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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind arendarea unui teren cu destinatia agricold, categoria de folosin{d
neproductiv proprietate privatd a judetului lalomita,
situat in extravilanul comunei GIURGENI

OBIECTIVELE STUDIULUI

1.Descrierea bunului ce urmeazad a fi arendat,

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd arendarea,
3. Nivelul minim al arendei.

4, Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de arenda.

5. Durata estimativa a arendarii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de arendare,

7. Avize .

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenul propus spre arendare este teren cu destinatia agricold din categoria
de folosintd neproductiv , aceastd categorie cuprinde terenurile degradate §i cu procese
excesive de degradare care pot fi amenajate si folosite pentru productie agricold doar In
urma unor lucriri specifice si cu un efort financiar considerabil.

Potentialul de productie a terenurilor se clasificd, in functie de sol, relief, clima,
apa freaticd, pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, in 5 clase de calitate,

in urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru acest teren executat in
baza contractului nr.8838/12.11.2015, de citre Oficiul Judetean Pentru Studii
Pedologice si Agrochimice lalomita, acest teren este incadrat conform studiului in clasa
V de calitate :

e Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii pentru
folosinta arabila, foarte puternic afectate de fenomene de degradare (eroziune,
exces de umiditate etc.).

Caracteristicile solului sunt urméatoarele :

o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

o Continutul de siruri solubile creste pe profil de la suprafata spre adancime.
o Reactia solurilor este slab alcaling, confinutul de humus este mic mijlociu.

o Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.

o Fertilitatea acestor soluri este in functie de continutul de sdruri pe care il au.




o Salinizarea, ridicd mari probleme plantelor de culturd, reducind substantial
productia agricola,
o Vegetatia acestor soluri este alcdtuitd in special din ierburi perene, ierburi ce lasd
in sol o cantitate mai mare de material organic decat plantele anuale.
Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol este
anevoioasa, costisitoare si de durati si nu se poate realiza decat printr-un complex de
madsuri speciale :

- de spalare (in perioade reci cu norme mari de apd pentru levigarea in
adancime a sdrurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (in scopul evitirii evolutiei spre solonet,
precum si pentru a normaliza compozitia cationicd, pentru a imbunititi
Insusirile fizico-chimice si biologice)

- lucrdri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spilare, bogatd n
sdruri solubile si de a coborf panza freatic3, in asa fel incat franja capilard si
nu mai ajunga la suprafata solului)

Concomitent cu aceste masuri este necesar sd se aplice o agrotehnici adecvati,
fertilizarea cu Ingrdsdminte minerale si organice si cultivarea cu plante tolerante la
salinitate.

Consiliul Judetean lalomita are la aceastd datd in domeniul privat al judetului,
terenul agricol din categoria neproductiv in suprafatd de 104,7479 ha, identificati in
cartea funciard nr. 20353 (partial), suprafata liberd de sarcini, si impartits in 2 module
M.1 - 85,3078 ha si M.2- 19,4401ha.

M.1 - 85,3078 ha a fost inchiriat prin contractul de inchiriere nr.925/1 din
04.04.2017 in urma unei proceduri de licitatie desfisurati in baza Hotir4rii Consiliului
Judetean nr.23 din 16.02.2017, domnului Gradea Nicolae pentru o perioadi de 2 ani
incepand cu data de 04.04.2017 , cu obiectivul ,cresterea animalelor” si o chirie de 131
lei/ha/an.

' Prin adresa nr.8436/2019-X din 17.04.2019, dl.Gradea Nicolae, ne soliciti
aceasta suprafatd pentru arendare cu obiectivul ,cresterea animalelor”

Mentiondm faptul ca pe perioada deruldrii contractului nr.925/1 din
04.04.2017 chiriasul a exploatat terenul in scopul pe care l-a inchiriat §i in conditiile

stabilite prin contract, asa cum a refesit §i din controalele efectuate pe teren de citre

Compartimentul Patrimoniu Public si Privat al Consiliului Judetean Ialomita.

M.2-19,44.01ha, nu a fost inchiriat pand in prezent.

Avand in vedere cele prezentate mai sus precum si includerea a peste 75% din
aceste terenuri in sit-ul Natura 2000, implicd anumite restrictii in exploatarea acestor
terenuri protejate, iar valorificarea acestor terenuri neproductive prin pdsunatul in
limita a 1UVM/ha este activitatea recomandati pentru acest tip de terenuri de citre
custodele site-ului Natura 2000, precum si faptul, ca amenajarea si folosirea acestor
terenuri pentru productia agricold, necesitd o perioadd mare de timp si un efort
financiar pe masurd, iar valorificarea acestor suprafete de teren in conditiile date se
poate face prin arendarea acestora, fermierilor din zona care au ca ob:ectlv cresterea
animalelor, si folosirea terenul arendat pe perioada contractuala pentru pdsunat fn
scopul-cresterii animalelor

Obiectul arendei il reprezintd, teren cu destinatia agricold - categoria de folosint
neproductiv situate in extravilanul comunelor Giurgeni, dupa cum urmeaz :

Suprafatd totald 104,7479 ha - Identificatd in cartea funciard nr. 20353 (partial), a
fost divizata in 2 module
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Incircitura optimi de animale pe suprafata
Tauri, vaci gi
Nr Suprafata aIte_bovme de ABovme Bovine de
mai mult de2 intre 6 . . . .
Modul (ha) . : . mai putin QOvine Caprine
ani, ecvidee de | lunigi2 de 6 luni
mai mult de 6 ani un
funi _
1 85,3078 85 136 213 563 563
2 19,4401 19 31 49 128 128
TOTAL | 104,7479 104 167 . 262 691 691

Z, MOTIVELE DE ORDIN :

2.1.  Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta a domeniului privat al judetului Ialomita pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul judetului ;
- facilitarea dezvoltdrii zootehniei(ramurd economici importantd, intr-un judet
preponderent agrar), prin intermediul cdreia se creeazd locuri de munci si venituri
pentru locuitorii din zona
- dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenurile inchiriate in urma
licitatiei publice.

2.2. Motivatia pentru componenta financiard:
Principalele avantaje ale arendarii terenului sunt urmatoarele:
- arendagul va achita autoritétii, in contravaloarea terenului , 0 arendd anuali stabilits
prin contract.
- arenda trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului arendat,
In sarcina arendasului ( inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta social:
- ocuparea unei parti din forta de muncd din zond, fie prin angajarea cu contract de
munca a unor oameni, fie prin utlizarea acestora ca zilieri.

2.4.Motivatia pentru componenta de mediu:
- arendagul va avea obligatia, prin contractul de arendi, si respecte toati legislatia in
vigoare pe probleme de mediu. Contractul de arendd transferd responsabilitatea
viitorului arendas cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care
unele dintre cele mai importante sunt: . _
- luarea tuturor mdsurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sdnatatii populatiei;
- utilizarea durabild a resurselor;
- imbundtdtirea factorilor de mediu §i a microclimatului din zon3d prin
amenajare si intretinere, evitarea degradarii solului. ‘

3. NIVELUL MINIM AL ARENDEI

Avand in vedere caracteristica activitdtilor ce se vor desfisura pe aceste terenuri,
respectiv activitatea de crestere a animalelor - precum si categoria de folosintd a
terenurilor arendate, categorie , in concordanti cu nivelul mediu al arendei Incasate de
Consiliul Judetean lalomita pe acesta categorie de teren in anii precedenti propunem ca
nivelul minim al valorii arendei de la care porneste licitatia sa fie de 140,00 lei/ha/an,
urmdrindu-se obfinerea unor venituri suplimentare la bugetul judetului, dar in acelasi
timp se va avea in vedere si Incurajarea investitorilor.




4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI
4.1. Potrivit prevederilor Legii nr.215/2001 - a administratiei publice locale cu
modificdrile si completdrile ulteriocare, modalitate de acordare a contractului este
arendd prin LICITATIE .
4.2. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de arendi sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de arends ;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de arendi ;
c) proportionalitatea - presupune ci orice misurd stabilitd de autoritatea publici
trebuie s fie necesard si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli,

indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
arendare, cu respectarea condifiilor previzute in acordurile si conventiile la care
Romadnia este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire si aib3d dreptul de a deveni arendas in
conditiile legii, ale conventiilor §i acordurilor internationale la care Roménia este parte.

4.3. Desfigurarea licitatiei publice deschise se realizeazi in conformitate cu
prevederile caletului de sarcini si a regulamentului de desfisurare al licitatiei, aprobat
prin hotdrdre a Consiliului Judetean lalomita.

5. DURATA ESTIMATA A ARENDEI

5.1. Durata arenddrii este de 6 ani de la data semnirii contractului.

5.2. Arendasul poate solicita in scris, cu minim 6 luni inaintea de expirarea
duratei contractului de arends, proprietarului, reinnoirea acestui contract,

5.3. Contractul se poate refnnoi, pentru un termen egal cu cel initial potrivit
art.1848 din Codul Civil, prin Hotdrare a Consiliului Judetean lalomita.

5.4. Cesiunea contractului de arendi sau subarendarea lui sunt interzise.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE ARENDARE ;

6.1.Dupd aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin
Hotarfre a Consiliului Judetean lalomita se va proceda la publicarea anuntului
publicitar.

6.2 Procedura de arendare va realiza in 20 (doudzeci) zile de la data publicirii
anungului . _
6.3.Licitatia va avea loc in termen de 3 zile lucritoare de la data limit3 previzuts
pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliului Judetean Ialomita,

6.4.0fertantul a cdrei ofertd va fi declarati castigitoare va fi informat despre
alegerea sa fn termen de 3 zile lucritoare de la data licitatiei.

6.5.Contractul de arenda va fi Incheiat in termen de 7 zile lucritoare de la data
la care proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele
contestatii fiind rezolvate anterior.




7. AVIZE

Valorificarea acestor terenuri neproductive prin pisunatul in limita a 1UVM/ha
este activitatea recomandatd pentru acest tip de terenuri de citre custodele sit-ului
,Natura 2000”

Precizdm faptul cd persoanele fizice si juridice care vor avea calitatea de arendas
vor avea interdictia expresa impusa de custodele ariei naturale protejate de a efectua
lucrdri de ardturi sau de a practica metode de ameliorare a calititii solului.

Suprafetele de teren propuse spre arendare de pe raza comunei Glurgeni, au fost
introduce in situl European ,Natura 2000 ” prin H.G, nr.971/2011, cind au fost
constituite siturite ROSCI 0389, saraturile de la Gura lalomitei si Mihai Bravu si ROSPA
0111, Bertestii de Sus - Gura [alomitei.

Incepand din luna mai 2016, custode al acestor arii naturale protejate, a fost
desemnata Societatea Ornitologicd Romana

Prin adresa nr.11305/08/11/2016 , Societatea Ornitologici Romén3, in calitate
de custode al habitatelor din situl Natura 2000, ROSCI0389- Siriturile de la Gura
Ialomitei - Mihai Bravu si ROSPA0111 Bertesti de Sus - Gura lalomitei, ne precizeazi ci

pentru a asigura conditiile optime pentru speciile si habitatele pentru care a fost-

declarat situl, pdsunatul este permis dacid numirul total de animale nu depdseste
1UVM/ha, fiind interzis: - micsorarea acestor suprafete de teren prin arituri sau
metode de ameliorare
- schimbarea categoriei de teren fird acordul scris al custodelui
- introducerea de noi specii de plante i animale
depozitarea de deseuri

Coeficientul de conversie a animalelor erbivore In UVM este reglementat de
Ordinul 544/21/06/2013 - privind metodologia de calcul al incircirii optime de
animale pe hectar de pajiste emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale.

Coeficientii de conversie a animalelor erbivore in UVM

Categoria de animale Coeficientul de conversie | Capete/ UVM

Tauri, vaci si alte bovine de mai mult de 2

. . . _ . 1,0 1,0
ani,ecvidee de mai mult de 6 luni
Bovine intre 6 luni si 2 ani 0,6 1,6
Bovine de mai putin de 6 luni 0,4 _ 2,5
Ovine 0,15 6,6
Caprine _ _ 0,15 6,6

Considerdam cd scopul pentru care sunt arendate aceste terenuri si anume acela
de crestere a animalelor, nu este de natura de a afecta factorii de mediu, iar pe toati
perioada de arendare, arendasul va lua toate misurile de protejare a mediului Intr-o
strinsd legdturd cu Agentia de Protectie a Mediului lalomita, care va monitoriza aceste
terenuri.

Orice informatie adusd la cunostinta Consiliului Judetean lalomita pe aceasti
temd de cdtre Agentia de Protectie a Mediului lalomita, va fi transmis# §i arendasului .

DIRECTOR EXECUT;
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