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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin Licitatie Deschisa
a uncr suprafete de teren cu destinatia agricola
- categoria de folosintd ARABIL situate In extravilanul comunelor-
VLADENI - 311,8421 ha
ALEXENI - 200,4649 ha

OBIECTIVELE STUDIULUI

1.Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat,

2, Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd concesionarea,
3. Nivelul minim al redeventei.

4. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesionare.

5. Durata estimativa a concesionadrii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare,

7. Avize.

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice si juridice, indiferent de
titlurile pe baza cdrora sunt detinute, se impart pe destinatii conform prevederilor
legale, Prin “Detindtori de terenuri” se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane
fizice sau juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii
civile, au calitatea de posesor ori detinator precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de catre autoritatea publica judeteana, au
fost trecute In domeniul public al judefului Ialomlta, prin Hotdrirea Consiliului Judetean
nr.156 din data de 29.09.2017.

Consiliul Judetean lalomita are la aceastd datd In domeniul public al judetului,
suprafata de - 311,8421 ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosintd
ARABIL, situati in extravilanul comunei VLADENI si 200,4649 ha teren cu destinatia
agricold - categoria de folosintd ARABIL, situatd in extravilanul comunei ALEXENI,
terenuri libere de sarcini .

Terenurile propuse spre concesionare, sunt terenuri cu destinatia agricold din
categoria de folosintd arabil , aceastd categorie cuprinde terenurile care se ard in
fiecare an sau la mai multi ani (2-6 ani) si sunt cultivate cu plante anuale sau perene cum
ar fi : cereale, leguminoase, plante tehnice si industriale, plante medicinale si aromate,
plante furajere etc. in categoria de folosintd arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti
cultivate, gradini de legume, orezirii, sere, solarii si rdsadnite, cApsundrii, catind alba,
moringa oleiferd si alte culturi perene.




Potentialul de productie a terenurilor se clasificd, in functie de sol, relief, clima,
apa freatica , pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, in 5 clase de calitate.

fn urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru terenurile din raza
UAT Vlddeni, executat de cdtre Oficiul Judetean pentru Studii Pedologice si Agrochimice
Ialomita, aceste sunt incadrate majoritatea conform studiului 1n clasa I1I-a de calitate:

e (Clasa III (41 - 60 puncte) - terenuri cu soluri mijlociu fertile, In conditii
climaterice de temperatura si precipitatii moderat favorabile pentru culturi cu
soluri profunde sau moderat profunde, cu textura mijlocie, mijlociu-grosiera sau
fina,

Caracteristicile solului sunt urmatoarele :

¢ Este un sol profund cu velum edafic mijlociu-mare.

e Continutul de sdruri solubile creste pe profil de la suprafatd spre
adancime. :

o Reactia solurilor este slab alcalina.

¢ Continutul de humus este mic-mijlociu.

o Continutul de fosfor mobil si potasiu mohil este mic.

Tndiguirea terenului, executarea de canale de desecare, de preluare a excesului de
apd si de evacuare a acestuia, a contribuit in mod substantial la imbundtatirea calitatii
solurilor din aceastd zond (aeratie, permeabilitate, drenaj).Solurile de luncd au ca
material parental depozite fluviatile caracterizate printr-o mare variatie texturald si
mineralogica. Textura depozitelor aluviale este mai grosierd in apropierea albiei si din ce
in ce mai find spre terasd. Neomogenitatea texturald a depozitelor aluviale se manifestd
si pe verticald In acelasi loc, pe adancime Intdlnindu-se adesea straturi cu textura si
grosimi diferite. Vegetatia ca factor de solificare a favorizat formarea unor soluri bogate
in humus, acestea datorita faptului cd a fost alcdtuitd in special din ierburi perene,
ierburi ce lasd in sol o cantitate mai mare de materie organica decit plantele anuale.

Profilul morfologic de sol prezinta un orizont A de 35- 58 cm,divizibil intr-un A
arat de 15- 25 cm lutos, lutoargilos si argilos, brun cenusiu foarte inchis-brun foarte
inchis, cu structura slab - moderat dezvoltatd, glomerulara- grauntoasa, micd-medie. Un
orizont A/C sau A/G de 15 - 42 cm. ce face trecerea spre orizontul C sau Go, gleizat slab-
moderat, nisip lutos, lut nisipos,lutos, lutoargilos si argilos.

Caracteristica esentiald a resurselor naturale de umiditate pe cuprinsul judetului
Jalomita o reprezintd oscilatiile puternice in timp, de la un an la altul, cit si in cadrul
aceluiasi an, de la o lund la alta. Aceasta din urmd este deosebit de pregnantd in pericada
caldi a anului cind torentialitatea precipitatiilor este deosebit de pronuntata.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, constatdm faptul, ca terenurile propuse
pentru concesionare respectiv pot fi folosite si valorificate in conditiile date pentru
urmadtoarele culturi :

A. Culturi de cereale :

e (rau

¢ Porumb

¢ Orzsiorzoicad
o Orez

B. Legumicultura
C. Plante tehnice si industriale
* Floarea soarelui
e Rapitd pentru ulei
¢ Sfecld de zahdr
o (ultura de in si cAnepd pentru fibre




o Tutun si hamei
* Sola
D. Plante medicinale si aromatice - asa cum sunt ele definite In Legea
nr.491/2003 - a plantelor medicinale si aromatice si Ghidul de buna practicd pentru
cultivarea si recoltarea plantelor medicinale §i aromatice - aprobat prin Ordinul
nr.170/2011
E. Plante furajere
F. Plante energetice
e Plop energetic
e Salcie energeticd
G. Alte culturi
e (dtina alba
s Moringa oleifera
¢ (Culturd de afine
Pentru terenul din raza UAT Alexeni, Consiliul Judeteanu nu are efectuat un studiu
pedologic la aceastd datd, acestd suprafatd de teren a fost cultivatd anterior cu cereale
si floarea soarelui, drept pentru care propunem valorificare acestor suprafete cu
urmatoarele culturi :
A. Culturi de cereale (exclus orezul) :
e (riu
e Porumb
o Orzsiorzoicd
B. Legumicultura
C. Plante tehnice si industriale
¢ Floarea soarelui
Rapitd pentru ulei
Sfecla de zahar
Cultura de in si cAnepa pentru fibre
Tutun si hamei
e Soia
D. Plante medicinale si aromatice - asa cum sunt ele definite in Legea
nr.491/2003 ~ a plantelor medicinale si aromatice si Ghidul de buna practicd pentru
cultivarea si recoltarea plantelor medicinale $i aromatice - aprobat prin Ordinul
nr.170/2011
E. Plante furajere

Obiectul concesiondrii 1l reprezintd, teren cu destinatia agricold - categoria de
folosintd arabil situate In extravilanul comunelor Vlddeni si Alexeni dupa cum
urmeaza:

VLADENI - Suprafata totald de 351,9847 ha din care 311,8421 teren arabil aflat
pe raza U.A.T. Vladeni pe categorii de teren se prezintd astfel :

Nr, Carte Suprafata Arabil Ape Canale | Drumuri | C.C.(diguri)
Modul ;| funciard | Totala (ha) (ha) (ha) (ha) . (ha) (ha)
1 20466 15,4833 15,4833 0 0 0 0
22263 336,5014 296,3588 | 0,8687 | 23,4686 | 12,6354 3,1699
TOTAL 351,9847 | 311,8421 | 0,8687 | 23,4686 | 12,6354 3,1699

* Notd: Terenurile neagricole constdnd din curgi-constructil, drumuri exploatare, canale desecare §i ape
(canale} in suprafapd totald de 40,1426 ha nu fac obiectul concesiondril.




Suprafata totald de 351,9847 ha, cuprinsa In cartile funciare nr. 22263 si 20466
este situatd in sudul terenului detinut de judetul lalomita, pe teritoriul administrativ al
U.AT. Vlddeni, fiind situatd la o distantd aproximativ 0,5 km de intravilanul localitatii
Vlddeni, cu cale de acces drumuri de exploatare din pimaint, avind urmitoarele
vecindtati:

- Nord - teren concesionat de S.C. Agricola Giina S.R.L.si L1 Seitan Marius Eugen;
- Sud - teren apartinind persoanelor fizice;
- Vest - teren extravilan U.A.T. Vlddeni si teren apartinind persoanelor fizice;
- Est-teren apartinind persoanelor fizice,
Terenul nuamai fost cultivat din anul 2015.
Existenta canalelor permite irigarea acestor suprafete de teren

Alexeni - Suprafata de 200,4649 ha nu mai fost cultivati de peste 15 ani si este
la acest moment acoperitd de vegetatie. Cele 200,4649 ha sunt dispuse de-a lungul
pistei betonate si intre pistd si breteaua de legiturd consemnate in cartea funciari
nr.20214, nr.cadastral 251.

Suprafata totald a fost impartitd in 4 Module cu urmétoarele suprafete :

1. Modulul 1- 76,1314 ha
2. Modulul 2- 29,3948 ha
3. Modulul 3- 72,8873 ha
4. Modulul 4- 22,0514 ha

MOTIVELE DE ORDIN :

L1.  Motivatia pentru componenta economica;
- administrarea eficienta a domeniului public al judetului Ialomita pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul judetului;
- facilitarea dezvoltdrii agriculturii (ramurd economici importantd, intr-un judet
preponderent agrar), prin intermediul cireia se creeazd locuri de munci si venituri
pentru locuitorii din zona
- dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenurileconcesionate in urma
licitatiei publice, dar si generarea unei dezvoltari pe orizontald a altor societiti
comerciale (furnizori de carburanti, seminte, pesticide, ingrasaminte chimice, detinitori
sau comercianti de utilaje agricole, etc.)

2.2. Motivatia pentru componenta financiard:
Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmitoarele:
- concesionarul va achita autorita{ii, in contravaloarea terenului concesionat , redevent
anuala stabilitd prin contract.
- concesiunea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului ( inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta sociald:
- crearea unui climat care sa atragd si investifii ce au un impact pozitiv asupra
comunitatii.
- ocuparea unei pdrti din forta de muncd din zond fie prin angajarea cu contract de
muncd a unor oamen|, fie prin utlizarea acestora ca zilieri.

2.4.Motivatia pentru componenta de mediu:
- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toati
legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune transferd




responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de protectia
mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sanatadtii populatiei;

~ utilizarea durabila a resurselor;

- Imbundtdtirea factorilor de mediu s$i a microclimatului din zonda prin
amenajare si Intretinere, evitarea degradarii sotului.

- cresterea calitatii solului prin fertilizarea acestuia In procesul de productie, astfel incét
la finalul perioadei de concesionare, in urma probelor de sol ce vor fi prelevate de catre
Oficiul Judetean pentru Studii Pedologice si Agrochimice Ialomita, calitatea solului sa fie
cel putin cea existenta la debutul concesiunii.

2. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI;
A) Avind In vedere urmdtoarele caracteristici ale suprafetelor concesionate de pe
raza UAT Vladeni :
¢ Calitatea solului - a III-a, care permite cultivarea a diferite tipuri de culturi
» Categoria de folosintd - arabil
e [Existanta canelelor de irigatii si desecare care creezd posibilitatea cresterii
rentabilitdtii productiei agricole.
o Facilitatile de transport - existenta drumurilor de exploatare in camp
e Distanta mica fatd de localitdti - intre 0,3km - 2 km
o Suprafata compactd - peste 200 ha - ce permit o exploatare eficientd cu
productivitate mare.
o Culturile realizate pot beneficia de subventie din partea A.P.L.A. Talomita
Propunem ca nivelul minim al valorii redeventei de la care porneste licitatia publicd
sa fie de 1.000 lei/ha/an - urmdrindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la
bugetul judetului, dar in acelagi timp se va avea In vedere si Incurajarea investitorilor si
creearea de noi locuri de muncd .
B) Pentru suprafata situatd in extravilanul comunei Alexeni avand In vedere
urmatoarele caracteristici ale suprafetelor concesionate:
Calitatea solului
Categoria de folosinta - arabil
Facilitdtile de transport - existenta drumurilor de exploatare in camp
Distanta mica fatd de localitate Alexeni - intre 0,3km - 2 km
Suprafata compactd - aproximativ 200 ha - ce permit o exploatare eficienta cu
productivitate mare.
e Culturile realizate pot beneficia de subventie din partea A.P.LA. lalomita
Propunem ca nivelul minim al valorii redeventei/ha/an de la care porneste licitatia
publicd sa fie de 1.000,00 lei/ha/an - urmirindu-se obfinerea unor venituri
suplimentare la bugetul judetului, dar in acelasi timp se va avea in vedere si incurajarea
investitorilor si crearea de noi locuri de muncd

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE CONCESIONARE
4.1. Potrivit prevederilor Legil nr.215/2001 - a administratiei publice locale cu
modificirile si completirile ulterioare, modalitate precum si Ordonantei de Urgenta
nr.54/2006 - privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica
acordarea contractului este concesionare prin LICITATIE PUBLICA ,
4.2. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:




a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune ;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune ;

¢) proportionalitatea - presupune cd orice masura stabilitd de autoritatea publica
trebuie sd fie necesard si corespunzdtoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publicd a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune,cu respectarea conditiilor prevdzute in acordurile si conventiile la care
Roménia este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire sd aibd dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

4.3. Desfasurarea licitatiel publice deschise se realizeazda {n conformitate cu
prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 54/2006 - privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica , caietului de sarcini si a documentatiel de
atribuire, aprobatd prin hotdrare a Consiliului Judetean Ialomita.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIONARII
5.1. Durata concesiondrii in functie de categoria de culturd pentru suprafata de teren din
raza UAT Vladeni este urmdtoarea :
e 5Sani deladata semndrii contractului de concesiune pentru :
- Plante tehnice si industriale
- Plante furajere
- Plante medicinale si aromatice
¢ 10ani dela data semndrii contractului de concesiune pentru :
- Cultura de cereale
- Legumicultura
e 20ani deladata semnarii contractului de concesiune pentru :
- Plante energetice (plop energetic si salcie energetica)
- Culturile de citind alb3, moringa oleifera si afine .

5.2, Durata concesionarii in functie de categoria de cultura pentru suprafata de teren din
raza UAT Alexeni este urmatoarea :
¢ 5ani deladata semndrii contractului de concesiune pentru :

- Plante tehnice si industriale

- Plante furajere

- Plante medicinale si aromatice

- Cultura de cereale

- Legumicultura

5.3. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel
mult jumadtate din durata sa initiald la solicitarea concesionarului cu minim 6 luni inainte
de expirarea contractului de concesiune, prin Hotdrare a Consiliului Judetean Ialomita.

5.4. Contractul de concesiune poate inceta, in cazul In care interesul national sau
judetean o _impune, prin denuntarea unilaterald de cdtre concedent, cu plata unei
despigubiri juste si prealabile In sarcina acestuia(constind in cheltuieli cu infintarea
culturilor si valoarea recoltelor din respectivul an agricol), In caz de dezacord fiind

competentd instanta de judecata de¢ la sediul concedentului..

6



5.5. Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui suntinterzise.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE;

6.1. Dupd aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin
Hotdrare a Consiliului Judetean lalomita se va proceda la publicarea anunfului
publicitar. '

6.2.Procedura de concesionare se va realiza In 20 (douazeci) zile de la data
publicdrii anuntului de licitatie.

6.3.Licitatia va avea loc in termen de 3 zile lucratoare de la data limitd prevdzutd
pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliului Judetean lalomita.

6.4.Ofertantul a carei ofertd va fi declaratd cdstigdtoare va fi informat despre
alegerea sa In termen de 3 zile lucritoare de la data emiterii comunicdrilor.

6.5.Contractul de concesiune va fi incheiat In termen de 20 zile de la datala care
concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele contestatii
fiind rezolvate anterior.

7. AVIZE

Pentru aceste suprafete de teren, Consiliul Judetean lalomita are , Aviz favorabil *
numerele 546PS, 548PS, 543PS$/21.02.2018 din partea Administratia Nationald a
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale pentru concesionarea aceastei suprafate care nu
fac parte din structura nationalid de apéarare - .

Agentia de Protectia Mediului Ilalomita ne-a transmis prin adresele
nr.13363/24.10.2017 si 5600/17.05.2017 ca suprafata de teren din raza UAT Alexeni
si UAT Vlddeni nu fac parte din nici o arie faunisticd protejatd sau din sit-ul ,Natura
20007

Considerdam cd scopul pentru care sunt concesionate aceste terenuri si anume
acela de culturad agricold, nu este de natura de a afecta factorii de mediu, lar pe toatd
perioada de concesionare, concesionarulva lua toate masurile de protejare a mediului
Intr-o strinsd legaturd cu Agentia de Protectie a Mediului lalomita, care va monitoriza
aceste terenuri.

Orice informatie adusd la cunostinta Consiliului Judetean lalomita pe aceastd
temd de catre Agentia de Protectie a Mediului lalomifa, va fi transmisd gi
concesionarului.

DIRECTOR EXECUTIV
Gheorghe Proca




~ Anexa nr.2
la Hotardrea CJ Talomita nr. 22 din £6.03 2018
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Anexa nr.3
la Hotirdrea CJ Talomita nr. %%  din 26.0%2018
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Anexa nr.4
la Hotérdrea CJ Talomita nr. %3 din 26.0% 2018

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind Concesiondrii prin Licitatie Deschisd
a unor suprafete de teren cu destinatia
agricola - categoria de folosinta ARABIL
situate in extravilanul comunelor :
VLADENI - 311,8421 ha
ALEXENI - 200,4649 ha

Licitatie publica
din data de
[ /2018
Ora.11.00




ROMANIA

Tel.; 0243 230200 . _ L . weh: www.clorehre i
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OPIS
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1. Informatii generale privind concedentul.

1.1.Denumirea ~ CONSILIUL JUDETEAN JALOMITA

1.2.Codul fiscal - 4231776

1.3. Adresa - Municipiul Sloblozia, Piata Revolutiei nr.1

1.4. Cont - ROB9TREZ39121A300530XXXX- Trezoreria Municipiului
Slobozia

1.5. Cont de garantii - RO 67TREZ3915006XXX000121 - Trezoreria
Municipiului Slobozia |

1.6.Numarul de telefon - 0243/ 230201

1.7.Numarul de fax - 0243/ 233.000

1.8. Adresa de e-mail - cji@cicnet.ro

1.9.Persoana de contact ; Informatii suplimentare: la numarul de
telefon: 0243/230201 int. 244, fax. 0243/233.000, Compartiment
patrimoniu public si privat, persoand de contact: consilier $elaru

Gheorghe.




I1. Instructiuni privind organizarea si desfdsurarea procedurii de

concesionare;

Forma de concesiunare - LICITATIE DESCHISA cu oferte in plic

sigilat.
Cadrul legislativ de referinta:

1.

2,

1.

5.
6.

Ordonantei de urgen{d a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate public

Hotdrare nr. 168 din 14 februarie 2007 - pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr,
54/2006

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararea Consiliului Judetean , nr.____ din data de »

Orice alte acte normative relative la obiectul documentatiei de
atribuire.

La procedura pot participa persoane fizice si juridice romdne cu
participatie de capital autohton, strdin sau mixt. si care indeplinesc conditiile
de inscriere si calificare solicitate prin documentatia de atribuire cu domeniul
principal sau secundar de activitate , activitate agricold ”.

Concedentul exclude din procedura de licitatie publicd pentru atribuirea
contractelor de concesiune, pe operatorii economici care si-au incdlcat in mod
grav sau repetat tn ultimii 3 ani obligatia de platd cdtre bugetul Judetului
lalomita a redeventei rezultate din contractele de concesiune a terenurilor
apartindnd judetului lalomita.

Procedura de licitatie se va desfisura dacd au fost depuse cel putin 3
oferte valabile pentru fiecare modul .

In caz contrar concedentul avand obligagia si anuleze procedura daca
nu au fost depuse 3 oferte valabile si sd organizeze o noua licitatie
in aceleasi conditii in termen de 10 zile de la publicarea unui nou
anunt pentru modulele care nu respect conditiile de la pct.1.

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in
cadrul celei de-a doua licitatii publice, concedentul va initia
procedura de negociere directa in conditiile art.26 si art.27 din
OUG.54/2006 :

Termen de raspuns la solicitri de clarificdri - 4 zile lucratoare de la
primirea acestora. |

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp
util, punind astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta
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termenul previzut la punctul 4, acesta din urma are totusi obligatia

de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura In care perioada

necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia de citre persoanele interesate Inainte de data
limitd de depunere a ofertelor.

Dupd primirea ofertelor, in perioada anuntatd si Inscrierea lor in

ordinea primirii in registrul de intrare a documentelor la Consiliul

Judetean Ialomita plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de

evaluare, constituitd prin Hotararea Consiliul Judetean lalomita

nr.___ din , la data si ora fixatd pentru deschiderea lor
prevazuta in anunful publicitar.

Sedinta de deschidere a ofertelor este publica.

In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunta:

a. Componenta comisiei de licitatie;

b. Suprafata de teren cu destinatia exploatare agricold ce se
concesioneazs;

c. Nivelul de pornire al redeventei minime obligatorii;

d. Denumirea si numarul de ordine al ofertantilor - stabilit In functie
de data si ora depunerii documentelor in vederea participdrii la
licitatie.

e. Modul de desfisurare a sedintei de licitatie, asigurndu-se ca
fiecare ofertant a infeles aceasta procedura si raspunde la
eventualele Intrebari puse de ofertanti.

f. Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor
neacceptarea de obiectii, sugestii sau derogdri de la procedura din
partea ofertantilor.

In cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea nici unei

oferte, cu exceptia celor care se incadreaza intr-una dintre

urmadtoarele situatii:

a) au fost depuse dupd data si ora-limita de depunere sau la o alta

adresa decat cele stabilite In anunful publicitar ;

b) nu sunt insotite de garantia de participare, In cuantumul i forma

stabilita.

10.

11,

Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul
de licitatie, in prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezinta
ofertantii la licitatie, in baza Imputernicirii acordate de acestia,
comisia de licitatie procedeazd la identificarea ofertantilor si la
deschiderea plicurilor exterioare confindnd documentele de
participare ale ofertantilor prezenti.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in
“Instructiunile privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor” si
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12.

13.

14.

15.

16.

fntocmeste un proces-verbal, in care se menfioneazad rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa
semnarea procesului verbal care consemneazd operatiunile descrise
la punctul 11 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti, si numai dacd existd cel putin 3(trei) oferte valabile.
Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai
mare nivel al redeventei /lei/ha /an.

in cazul in care dupi deschiderea ofertelor se constatd existenfa a
doud sau mai multe oferte cu are nivelul cel mai ridicat al redeventei
lei/hectar/an dar egal, aflate pe primul loc concedentul va solicita
ofertantilor o noud propunere financiard in plic inchis, caz in care
contractul va fi atribuit ofertantului a carui propunere financiara are
nivelul cel mai ridicat al redeventei lei/hectar/an.

In cazul in care licitaia publicd nu a condus la desemnarea unui
cAstigitor, se va consemna aceasta situatie Intr-un proces verbal si
se va organiza o noua licitatie in acelasi conditii.

In cazul in care se va initia 0 noua procedura de licitatie, prin hotdréare
a Consiliului Judetean lalomita se pot modifica/reactualiza anumite
puncte din documentatia de atribuire,

In baza procesului - verbal in care se mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmi de la procedura de atribuire, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de 1 zile lucratoare, un raport pe care il transmite
Presedintelui Consiliului Judetean Ialomita care cuprinde :

a.
b.

17.

descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare,
elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii
ofertantului cistigitor sau, in cazul in care nu a fost desemnat
castigdtor nici un ofertant, cauzele respingerii.

Dupd primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in

termen de 3 zile lucrdatoare informeaz, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii care nu au participat la procedura de licitatie si ale caror oferte au
fost excluse, indicdnd motivele excluderii.




[11. CAIETUL DE SARCINI
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII:

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat;

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice si juridice,
indiferent de titlurile pe baza cdrora sunt definute, se impart pe destinatii
conform prevederilor legale. Prin “Detinatori de terenuri” se inteleg titularii
dreptului de proprietate, persoane fizice sau juridice, ai altor drepturi reale
asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea de posesor
ori detindtor precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de citre autoritatea publica
judeteand, au fost trecute in domeniul public al judetului lalomita, prin
Hotararea Consiliului Judetean nr.156 din data de 29.09.2017.

Consiliul Judetean lalomita are la aceastd datd in domeniul public al
judetului, suprafata de - 311,8421 ha teren cu destinatia agricold -
categoria de folosinta arabil, situatd in extravilanul comunei VLADENTI si
200,4649 ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosinta arabil,
situatd in extravilanul comunei ALEXENI, terenuri libere de sarcini.

Terenurile propuse spre concesionare, sunt terenuri cu destinatia
agricold din categoria de folosintd arabil , aceastd categorie cuprinde
terenurile care se ara in fiecare an sau la mai multi ani (2-6 ani) si sunt
cultivate cu plante anuale sau perene cum ar fi : cereale, leguminoase,
plante tehnice si industriale, plante medicinale si aromate, plante furajere
etc. in categoria de folosinta arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti
cultivate, gradini de legume, orezdrii, sere, solarii si rdsadnite, cdpsunarii,
catind alba, moringa oleifera si alte culturi perene.

Potentialul de productie a terenurilor se clasifica, in functie de sol,
relief, clima, apa freaticd , pe baza notelor de bonitare naturald pentru
teren, In 5 clase de calitate.

fn urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru terenurile
din raza UAT Vladeni , executat de citre Oficiul Judetean pentru Studii
Pedologice si Agrochimice lalomita, aceste sunt incadrate majoritatea
conform studiului in clasa IlI-a de calitate:

Clasa III (41 - 60 puncte) - terenuri cu soluri mijlociu fertile, in
conditii climaterice de temperaturd si precipitatii moderat favorabile
pentru culturi cu soluri profunde sau moderat profunde, cu textura mijlocie,
mijlociu-grosiera sau fina.

Caracteristicile solului sunt urmdtoarele :

e Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare.

e Continutul de saruri solubile creste pe profil de la suprafatd spre
adancime.
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o Reactia solurilor este slab alcalina.

o Conjinutul de humus este mic-mijlociu.

e Continutul de fosfor mobil si potasiu mobil este mic.

Indiguirea terenului, executarea de canale de desecare, de preluare a
excesului de apa si de evacuare a acestuia, a contribuit in mod substantial la
Imbunadtatirea calitafii solurilor din aceastd zona (aeratie, permeabilitate,
drenaj).

Solurile de lunca au ca material parental depozite fluviatile caracterizate
printr-o mare variatie texturald si mineralogicd. Textura depozitelor
aluviale este mai grosierd in apropierea albiei si din ce in ce mai fini spre
terasa. Neomogenitatea texturald a depozitelor aluviale se manifesta si pe
verticald in acelasi loc, pe adancime intalnindu-se adesea straturi cu texturi
si grosimi diferite. Vegetatia ca factor de solificare a favorizat formarea
unor soluri bogate In humus, acestea datorita faptului ca a fost alcatuita in
special din ierburi perene, ierburi ce lasd in sol o cantitate mai mare de
materie organica decat plantele anuale.

Profilul morfologic de sol prezintd un orizont A de 35~ 58 cm,divizibil
intr-un A arat de 15- 25 cm lutos, lutoargilos si argilos, brun cenusiu foarte
inchis-brun foarte finchis, cu structura slab - moderat dezvoltatj,
glomerulara- grauntoasa, mica-medie. Un orizont A/C sau A/G de 15 - 42
cm. ce face trecerea spre orizontul C sau Go, gleizat slab-moderat, nisip
lutos, lut nisipos,lutos, lutoargilos si argilos.

Caracteristica esentiala a resurselor naturale de umiditate pe cuprinsul
judetului lalomita o reprezinti oscilatiile puternice in timp, de la un an la
altul, cat si In cadrul aceluiasi an, de la o lund la alta. Aceasta din urma este
deosebit de pregnanta in perioada caldd a anului cAnd torentialitatea
precipitaiilor este deosebit de pronungata.

1.2, Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

Avand in vedere cele prezentate mai sus , constatam faptul, ci
terenurile propuse pentru concesionare respectiv pot fi folosite si
valorificate In conditiile date pentru urmétoarele culturi :

A. Culturi de cereale :

e Grau

e Porumb

e Orzsiorzoica

o QOrez
B. Legumicultura
C. Plante tehnice si industriale

¢ Floarea soarelui
Rapita pentru ulei
Sfecla de zahar
Cultura de in si cAnepad pentru fibre
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e Tutun si hamei

e Soia
D. Plante medicinale si aromatice - asa cum sunt ele definite in Legea
nr.491/2003 - a plantelor medicinale si aromatice §i Ghidul de bund
practici pentru cultivarea si recoltarea plantelor medicinale si aromatice -
aprobat prin Ordinul nr.170/2011
E. Plante furajere
F. Plante energetice

¢ Plop energetic

e Salcie energeticd
G. Alte culturi

e (dtina alba

¢ Moringa oleifera

e Culturd de afine

Pentru terenul din raza UAT Alexeni, Consiliul Judeteanu nu are efectuat
un studiu pedologic la aceastd dati, acestd suprafatd de teren a fost
cultivatd anterior cu cereale si floarea soarelui, drept pentru care
propunem valorificare acestor suprafete cu urmadtoarele culturi:
A, Culturi de cereale (exclus orezul) :
- & Grau

¢ Porumb

e Orz siorzoicd
B. Legumicultura
C. Plante tehnice si industriale

¢ Floarea soareluti

e Rapita pentru ulei

o Sfecld de zahar

e Cultura de in si cdnepa pentru fibre

e Tutun si hamei

e Soia
D. Plante medicinale si aromatice - asa cum sunt ele definite in Legea
nr491/2003 - a plantelor medicinale si aromatice $i Ghidul de bund
practicd pentru cultivarea si recoltarea plantelor medicinale si aromatice -
aprobat prin Ordinul nr.170/2011
E. Plante furajere

Obiectul concesiondrii 1l reprezinta, teren cu destinatia agricold -
categoria de folosintd arabil situate in extravilanul comunelor Vladeni si
Alexeni dupa cum urmeaza:




VLADENI - Suprafata totald de 351,9847 ha din care 311,8421
teren arabil aflat pe raza U.A.T. Vladeni pe categorii de teren se prezinta

astfel
Nr. Carte Suprafata Arabil Ape Canale | Drumuri | C.C.(diguri)
Modul | funciara | Totala (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
1 20466 15,4833 154833 |0 0 0 0

22263 336,5014 296,3588 | 0,8687 | 23,4686 | 12,6354 | 3,1699
TOTAL 351,9847 311,8421 | 0,8687 | 23,4686 | 12,6354 | 3,1699

* Notd: Terenurile neagricole constdnd din curti-constructii, drumuri
exploatare, canale desecare si ape (canale) In suprafatd totald de 40,1426 ha
nu fac obiectul concesiondrii.

Suprafata totald de 351,9847 ha, cuprinsd in cartile funciare nr.
22263 si 20466 este situatid in sudul terenului detinut de judetul [alomita,
pe teritoriul administrativ al U.A.T. Vlddeni, fiind situatd la o distanta
aproximativ 0,5 km de intravilanul localitatii Vladeni, cu cale de acces
drumuri de exploatare din pimant, avind urmatoarele vecindtati:

e Nord - teren concesionat de S.C. Agricola Gaina S.R.L.si LI Seitan

Marius Eugen;

e Sud - teren apartinind persoanelor fizice;

e Vest - teren extravilan U.A.T. Vlddeni si teren apartinand persoanelor
fizice;

o Est - teren apar{inand persoanelor fizice.
Terenul nuamai fost cultivat din anul 2015.

Existenta canalelor permite irigarea acestor suprafete de teren

Alexeni - Suprafata de 200,4649 ha nu mai fost cultivatd de peste
15 ani si este la acest moment acoperitd de vegetatie. Cele 200,4649 ha
sunt dispuse de-a lungul pistei betonate si intre pistd si breteaua de
legiaturd consemnate in cartea funciard nr.20214, nr.cadastral 251.

Suprafata totald a fost Impartitd in 4 Module cu urmatoarele suprafete :
» Modulul 1- 76,1314 ha
e Modulul 2- 29,3948 ha
e Modulul 3- 72,8873 ha
¢ Modulul 4- 22,0514 ha

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu urmdrite de cdtre concedent
privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta a domeniului public al judetului Ialomifa pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul judetului ;
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- facilitarea dezvoltarii agriculturii (ramura economici importants, intr-un
judet preponderent agrar), prin intermediul cdreia se creeazd locuri de
munca si venituri pentru locuitorii din zona
- dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenurile
concesionate n urma licitatiei publice, dar si generarea unei dezvoltari pe
orizontald a altor societdti comerciale (furnizori de carburanti, seminte,
pesticide, ingrdsdminte chimice, detinatori sau comercian{i de utilaje
agricole, etc.)
Motivatia pentru componenta financiard:
Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmatoarele:
- concesionarul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului
concesionat, redeventa anuala stabilitd prin contract.
- concesiunea trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului ( inclusiv cele de mediu).
Motivatia pentru componenta sociala:
- crearea unui climat care sa atragd si investitii ce au un impact pozitiv
asupra comunitatii.
- ocuparea unei parti din forta de munca din zond,fie prin angajarea cu
contract de munca a unor cameni, fie prin utlizarea acestora ca zilieri.
Motivatia pentru componenta de mediu:
- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, s respecte
toatd legislatia n vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune
transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;
- utilizarea durabild a resurselor:;
- iImbunatatirea factorilor de mediu i a microclimatului din zona prin
amenajare si intretinere, evitarea degradarii solului.
- cresterea calitatii solului prin fertilizarea acestuia in procesul de
productie, astfel incat la finalul perioadei de concesionare, in urma probelor
de sol ce vor fi prelevate de catre Oficiul Judetean pentru Studii Pedologice
si Agrochimice Ialomita, calitatea solului sa fie cel putin cea existenti la
debutul concesiunii .

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII:

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
(regimul bunurilor proprii);
a) La expirarea contractului de concesiune , concesionarul este obligat
sa restituie In deplind proprietate, liber de sarcini bunul concesionat.




b) In contractul de concesiune se vor stipula in mod obligatoriu, distinct,

c)

categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionarul in derularea
concesiunii .

La incetarea, din orice cauzd, a contratului de concesiune, bunurile ce
au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi
repartizate dupa cum urmeaza:

Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite In contractul de
concesiune, se vor intoarce in posesia concedentului, gratuit si libere
de orice sarcini;

Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite In contractul de
concesiune vor fi dobandite de concedent de la concesionar contra
unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmitd de una din
pdrti si insusitd de cealaltd parte sau pe bazd de raport de evaluare
intocmit de un evaluator independent.

Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite In contractul de concesiune,
vor ramane in proprietatea si posesia concesionarului .

2.2. Obligatiile privind protectia mediului,stabilite conform legislatiei

in vigoare;
- Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea

prevederilor legale in domeniul protec{iei mediului.

2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate si

permanenfd;
- Concesionarul este obligat sa exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa,

in fiecare an, toatd suprafata concesionatd, cu tipul de cultura pentru care a
depus oferta la licitatia publica.

2.4, Durata concesiunii; .
2.4.1. Durata concesiondrii In functie de categoria de culturd pentru
suprafata de teren din raza UAT Vladeni este urmatoarea :

5 ani de la data semnarii contractului de concesiune pentru :
- Plante tehnice si industriale

- Plante furajere

- Plante medicinale si aromatice

10 ani de la data semnadrii contractului de concesiune pentru :
-~ Cultura de cereale

-~ Legumicultura

20 ani de la data semnarii contractului de concesiune pentru :
Plante energetice (plop energetic si salcie energetica)
Culturile de catina alba, moringa oleifera si afine .
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2.4.2. Durata concesiondrii in functie de categoria de culturi pentru
suprafata de teren din raza UAT Alexeni este urmitoarea :

e 5ani deladata semndrii contractului de concesiune pentru :

- Plante tehnice si industriale

Plante furajere
Plante medicinale si aromatice
Cultura de cereale
Legumiculturd
2.4.3. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu
cel mult jumdtate din durata sa initiald la solicitarea concesionarului cu
minim 6 luni inainte de expirarea contractului de concesiune, prin Hot3rare
a Consiliului Judetean Ialomita.
2.4.4. Contractul de concesiune poate inceta, in cazul fn care interesul
natiopal sau judetean o _impune, prin denuntarea unijlaterald de citre

concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile In sarcina

acestuia(constand in _cheltuieli cu Infintarea culturilor si valoarea recoltelor

din respectivul an agricol), in caz de dezacord fiind competentd instanta de

judecatd de la sediul concedentului

2.4.5. Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea [ui sunt
interzise.
2.5. Nivelul minim al redeventei;
2.5.1,Avand in vedere urmatoarele caracteristici ale suprafetelor
concesionate de pe raza UAT Vladeni :
o (Calitatea solului - a [ll-a, care permite cultivarea a diferite tipuri de
culturi
e Categoria de folosintd - arabil
o Existanta canelelor de irigatii si desecare care creeza posibilitatea
cresterii rentabilitatii productiei agricole.
e Facilitatile de transport - existenta drumurilor de exploatare in cAmp
e Distanta mica fata de localitdti - intre 0,3km - 2 km
» Suprafata compactd - peste 200 ha - ce permit o exploatare eficienta
cu productivitate mare.
e Culturile realizate pot beneficia de subventie din partea AP.LA.
lalomita
Propunem ca nivelul minim al valorii redeventei de la care porneste
licitatia publica sa fie de 1,000 lei/ha/an - urmirindu-se obtinerea unor
venituri suplimentare la bugetul judetului, dar in acelasi timp se va avea in
vedere si incurajarea investitorilor si creearea de noi locuri de munca.
2.5.2.Pentru suprafata situatd in extravilanul comunei Alexeni avand in
vedere urmadtoarele caracteristici ale suprafetelor concesionate:
¢ Calitatea solului
o (Categoria de folosintd - arabil
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e Facilitdtile de transport - existenta drumurilor de exploatare In cAmp
e Distanta mica fata de localitate Alexeni - intre 0,3km - 2 km
e Suprafata compactd - aproximativ 200 ha - ce permit o exploatare
eficienta cu productivitate mare.
e Culturile realizate pot beneficia de subventie din partea A.P.LA.
lalomita
Propunem ca nivelul minim al valorii redeventei/ha/an de la care
porneste licitatia publica sa fie de 1.000,00 lei/ha/an - urmarindu-se
obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul judetului, dar in acelasi
timp se va avea In vedere si incurajarea investitorilor gi crearea de noi
locuri de munca
2.5.3. Pretul redevenjei licitat, va fi cel putin egal cu 1.000,00

lei/ha/an din prezentul caiet de sarcini, se indexeaza anual, la 1 ianuarie,

cu indicele de inflatiei comunicat de Institutul National de Statistica pentru
anul precedent.

2,5.4. Pretul redeventei licitat, se va plati dupa cum urmeaza:

a) pentru perioada cuprinsd de la data incheierii contractului de
concesiune pénd la 31 decembrie a anului in care s-a incheiat
contractul, redeventa se pliteste in termen de 30 zile de la data
semnirii contractului de catre parti, dacd contractul a fost incheiat
dupa data de 31 iulie .

b) pentru contractele incheiate pand la 31 iulie, redeventa se plateste in
doud transe, respectiv: 50% din cuantumul redeventa pana la data de
31 iulie iar diferenta de 50% pana la data de 31 octombrie.

¢) pentru urmdtorii ani ai concesiunii, redeventa se plateste In doua
transe, respectiv: 50% din cuantumul redeventa pénd la data de 31
ianuarie iar diferenta de 50% pana la data de 31 iulie.

d) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al
concesiunii si data incetdrii contractului redeventa, se pliteste pAnd
la data de 31 ianuarie a anului respectiv.

e) Redeventa datoratd concedentuluii, se indexeazd anual, la data de 1
fanuarie al fiecirui an fn cu indicele de inflatie, comunicat de
Institutul National de Statistica, pentru anul precedent.

f) plata redeventei se face de citre concesionar in contul IBAN RO
RO8B9TREZ39121A300530XXXX - Trezoreria Municipiului
Slobozia, la termenele si in conditiile prevadzute, pe baza facturii
emise de concedent

g) neplata redeventei in termen de 30 zile de la Implinirea termenului
previazut in contract, atrage dupd sine transmiterea de cdtre
concedent a unei somatii de platd, cdtre concesionar.

h) Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd,
concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune




este reziliat de drept, , fird interventia instantelor judecatoresti,

prezenta clauzd echivaldnd unui pact comisoriu de gradul IV, conform

art.1553 din Codul Civil si se procedeazi la revenirea terenurilor la
dispozitia concedentului fara nicio obligatie a acestuia fatd de
concesionar.

2.5.5. In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de
concesiune, interesul public national sau judetean o impune, prin act
aditional se va proceda la reducerea cu pédnd la 5% a suprafetei
concesionate si cu reducerea corespunzdtoare a redeventei viitoare
datorata de concesionar pentru suprafata respectiva.

2.5.6. Daca interesul public national sau judetean in temeiul caruia s-
a diminuat suprafata concesionatd cu 5%, nu mai subzistd, aceasta
suprafatd, va reveni fard o noua procedurd de licitatie la concesionarul
initial, cu majorarea corespunzitoare a redeventei datorate.

2.5.7. Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se
face pe bazi de proces verbal incheiat la sfarsitul anului agricol in care
intervine modificarea suprafetei.

2.5.8. Concedentulare dreptul sd modifice in mod unilateral partea
reglementard a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, notificand acest fapt concesionarul .

2.6. Natura si cuantumul garantiilorsolicitate de concedent;
2.6.1.1n vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati s depuni la

organizator garantia de participare in cuantum de 5 % din suma

datoratd concedentului, cu titlu de redeventd minima (de la care se

porneste licitatia pentru primul an al concesiuni, calculatd in functie

de suprafata pe care ofertantul intentioneaza sa o concesioneze).
2.6.2. Valoarea garantiei de participare este urmatoarea :

Suprafati val i | Val totald/an Val.Garangic
Modul Redeventi Participare
(ha) Lei/ha Lei/ha 59 lei

Vladeni 311,8421 1.000 311.842,10 15.592,10
Alexeni-M1 76,1314 1.000 76.131,40 3.806,57
Alexeni-M2 29,3948 1.000 29.394,80 1.469,74
Alexeni-M3 72,8873 1.000 72.887,30 3.644,36
Alexeni-M4 22,0514 1.000 22.051,40 1.102,57
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2.6.3. Garantia se constituie printr-un:

a) Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancars
sau de o societate de asiguréri, care devine anexi la contract.

b) Garantia poate fi constituiti si prin depunere in numerar a valorii
aceasteia la casieria Consiliului Judetean Ialomita pentru valori
pand la 5.000 lei .

c) Garanfia trebuie si fie constituitd in suma si pentru perioada de
valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.

2.6.4. Ofertantilor necastigdtori li se restituie garantia in termen de 10 zile
lucratoare de la desemnarea ofertantului castigitor in urma unei cereri de
restituire, cu exceptia ofertantului declarat castigitor cu care se va incheia
contractul de concesiune .

2.6.5. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al
acesteia;

b) in cazul ofertantului cistigator, dacd acesta nu semneazi contractul in
termen de 20 de zile de la data la care proprietarul a informat’
ofertantul despre alegerea ofertei sale.

2,6.6. (1) In termen de 30 zile de la data incheierii contractului de
concesiune, concesionarul va depune cu titlu de garantie, care va fi
constituita pe parcursul deruldrii contractului, o sumi reprezentind o coti
de 10% din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventi pentru
primul an de concesionare pentru prelevarea penalititilor de fntirziere si
sumelor datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului
de concesiune.

(2) Garantia se returneazd la cererea scrisd a concesionarului, in termen de
7 zile de la Incetarea contractului de concesiune, daci aceasta nu a fost
utilizatd de cdtre concedent, pentru prelevarea penalititilor de intarziere si
sumelor datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului
de concesiune,

2.6.7. Garantia se constituie :

a) Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancar, sau o societate de asigurari si
devine anexa la contract. _

b) Garantia trebuie sa fie constituitd in suma si pentru perioada de
valabilitate prevazute in contractul de concesiune.

¢) Garantia trebuie sa fie irevocabila.

d) Instrumentul de garantare trebuie si prevada ca plata garantiei se va
executa neconditionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe
baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate

e) Concesionarul are obligatia de a reinnoi garantia daci aceasti nu
acopera initial intreaga perioada a contractului de concesiune.




f) Garantia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de
platd, in contul concedentului nr. IBAN-RO 67 TREZ 391 500 6XXX
000121 deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia sau la
casieria Consiliului Judetean [alomita.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineascd ofertele;

3.1 Oferta va fi transmisa (depusd) pana la data si ora din anuntul de
participare, riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majorg,
cad in sarcina persoanei interesate;

3.2 Oferta va fi transmisa (in doud exemplare - Original si Copie) in
doua plicuri Inchise si sigilate, unul exterior care va contine documentele
prevazute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine
~ oferta propriu-zisd semnata de ofertant; |

3.3 Oferta este valabilda 90 de zile de la data depunerii si este
confidentiala pana la deschidere de citre comisia de evaluare;

3.4 Dovada constituirii garantii de participare (va fi atasatd plicului
exterior)

3.5 Procedura de licitatie se va desfisura pentru fiecare modul
pentru care au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

3.6 In caz contrar concedentul avind obligatia si anuleze procedura
pentru modulele pentru care nu au fost depuse 3 oferte valabile si sa
organizeze o noua licitatie in aceleasi conditii pentru aceste module in
termen de 10 zile lucratoare de la publicarea unui nou anunt.

3.7. In cazul in care se va initia o noud procedura de licitatie, prin
hotdrare a Consiliului Judetean lalomita se pot modifica/reactualiza
anumite puncte din documentatia de atribuire.

3.8. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in
cadrul celei de-a doua licitatii publice, concedentul va decide inifierea
procedurii de negociere directd, in conditiile specificate in OUG.54/2006

3.9. Dacda  ofertantul castigator nu semneazd contractul de
concesiune, in pericada de 20 zile de la data la care concedentul a informat
ofertantul despre alegerea ofertei sale, licitatia se anuleaza si se repets,
dupd publicarea unui nou anunt, in aceleasi conditii, cu obligativitatea
pentru respectivul ofertant de a plati daune interese, constind din pretul
redeventei ofertate citre concedent, pana la atribuirea unui nou contract de
concesiune pentru modulul/modulele respective.

3.10. Concedentul are obligatia de a repeta procedura de
concesionare in termen de maxim 12 luni de la anularea respectivei
licitatii.
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4, Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

a) Intelegerea pirtilor, pentru motive Intemeiate verificate si acceptate
de concedent, sub conditia achitdrii de catre concesionar, a
redeventei si a altor obligatii izvorate din contract.

b) La expirarea duratei stabilite In contract.

c¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de cdtre concedent, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta

instanta de judecatd;
d) In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata
terenul concesionat prin renuntare, fira plata unei despagubiri;

e) Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul
persoanei juridice respective.

4.2 Rezilierea contractului intervine:

a) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar
prin rezilierea unilaterald de cadtre concedent, cu plata redeventei
datorata pe anul calendaristic respective si a eventualelor penalitati
de intarziere aferente In sarcina concesionarului cu o notificare
prealabild de 15 zile;

b) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent,
prin rezilierea wunilaterala de catre concesionar cu plata de
despdgubiri in sarcina concedentului cu o notificare prealabila de 15
zile;

¢) In cazul in care concesionarul nu exploateaza terenul in scopul in care
a fost concesionat, cu obligatia pentru concesionars de a plati
redevente pentru anul calendaristic ,respectiv in care are loc
rezilierea contractului.

d) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea
termenului prevazut la art. 4 din contract, atrage dupd sine
transmiterea de cdtre concedent a unei somatii de plata, catre
concesionar .

e) Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd,
concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune
este reziliat de drept, fard interventia instantelor judecdtoresti,
prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu de gradul 1V, conform
art.1553 din Codul Civil si se procedeaza la revenirea terenurilor la
dispozitia concedentuluii fard nicio obligatie a acestuia fafd de
concesionar.

La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa

restituie, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.




IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SIPREZENTARE A OFERTELOR

a) Ofertele vor fi redactate in limba romana.

b) Persoanele fizice sau juridice In calitate de concesionar care au litigii
cu autoritatea publicd, sau care au debite neonorate, generate de
neexecutarea unor obligatii contractuale cdtre Consiliul Judetean
lalomita, nu au dreptul de a participa la sedintele de licitatie publica
sau la cele de negociere directd, dupa caz.

c) Ofertantul va prezenta cate un exemplar al ofertei si al documentelor
care o fnsotesc in original si copie, introduse in plicuri marcate
corespunzator cu ,ORIGINAL” si respectiv ,COPIE” si aceste plicuri
sigilate introduse Intr-un plic sigilat care va fi Inregistrat, in ordinea
primirii, precizadndu-se data si ora.

d) Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatie publicd deschisda
“Concesionarea unui teren cu destinatia agricold - categoria de
folosintd arabil proprietatea publicd a judetului Ialomifa -
Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA...... ORA.....”

e) Denumirea si adresa autoritatii concedente.

f} Denumirea si adresa concesionarului.

g) Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor

h) In acest plic sunt introduse cele doui plicuri ,ORIGINAL” si respectiv
,COPIE” cu documentele de calificare si oferta de pref.

i) Pe plicul exterior va fi atasatd dovada achitarii garantiei de
participare la licitatie care este egala cu 5% din suma datorata
concedentului, cu titlu de redeventd minima {de la care se porneste
licitatia pentru primul an al concesionarii), calculatd in functie de
suprafata pe care ofertantul intentioneaza sa o concesioneze.

j) Plicurile interioare sigilate care cuprin formularul de oferta vor fi
introduse in plicul exterior .

PLICURILE ( original si copie) vor contine:

. DOCUMENTE PENTRU PERSOANE JURIDICE :

1. Act constitutiv (statut, contract societate, etc., dupd caz); COp]e
conform cu originalul

2. Sa aibd in obiectul de activitate ,, activitate agricold”

3. Certificat constatator, valabil emis de Oficiul Registrului Comertului
competent, privind activitatea ofertantului - copie conform cu
originalul

4, Informatii generale (completare formular)
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5. Dovada achitarii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si
taxelor locale - certificate constatatoare de la organele fiscale
competente;

6. Dovada achitdrii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si
taxelor citre bugetul general consolidat al statului, - certificate
constatatoare de la organele fiscale competente;

7. Declaratie pe propria rispundere cid nu este In procedurad de
reorganizare sau lichidare judiciara;

8. Imputernicire pentru reprezentantul societdtii, dacd nu este
reprezentantul legal al acesteia;

9. Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie,

- care este egala cu 5 % din suma datoratd concedentului, cu titlu de
redeventa minima (de la care se porneste licitatia pentru primul an al
concesiondrii), calculatd in functie de suprafata pe care ofertantul
intentioneaza sa o concesioneze.

B. DOCUMENTE PENTRU PERSOANE FIZICE:

1. Copie dupa actul de identitate;

2. Dovada achitarii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si
taxelor locale - certificate constatatoare de la organele fiscale
competente;

3. Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie,
care este egald cu 5 % din suma datoratd concedentului, cu titlu de
redeventd minim3 (de la care se porneste licitafia pentru primul an al
concesiondrii), calculatd in functie de suprafata pe care ofertantul
intentioneazd sd o concesioneze

C. PLICURILE INTERIOARE TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicurile interioare (unul pentru oferta in original si unul pentru
oferta in copie) se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul
social al acestuia.

2. Aceste plicuri vor contine oferta propriu-zisa completatd pe
formularul de oferta semnat de ofertant;

D.PRECIZARI PRIVIND OFERTA

1. Fiecare participant are dreptul sd depuna o singura oferta;

2. Ofertantul poate depune ofertd pentru unul, pentru mai muite sau
pentru toate modulele scoase la licitatie asa cum suntele prezentate
in caietul de sarcini.

3. Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la data
depunerii.
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4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elabordrii si
prezentarii ofertei sale;

5. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limiti de primire,
prevazut fn anunful publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi
inapoiate ofertantilor fard a fi deschise;

6. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate

cu documentele licitatiei, este secretd si se depune in vederera

participdrii la licitatie;

Oferta trebuie si fie ferma;

8. Oferta se va Intocmi pentru suprafetele prezentate in caietul de
sarcini conform formularului de ofert3.

9. Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise fin
documentele ce o alcituiesc.

10. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si
descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentati
una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

11. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului
de a semna contractul de concesionare a terenului pentru a-l exploata
conform obiectivelor concedentului.

12. Revocarea ofertei de cdtre ofertant in perioada de valabilitate a
acesteia, potrivit anuntului, atrage dupd sine pierderea garantiei de
participare.

13. Revocarea de catre ofertantul castigitor a ofertei dupi
adjudecare, atrage dupa sine anularea licitatiei si pierderea garantiei
de participare si, daca este cazul, plata de daune interese de citre
partea in culpa.

14, Daune interese reprezinta paguba efectivi si cAstigul nerealizat
calculat la nivelulredeventei ofertate de cAgtigitor in cadrul
procedurii de licitatie pana in momentul semndrii unui nou contract
deconcesionare dar nu mai tirziu de 12 luni..

15. Confinutul ofertei trebuie sd ramana confidential pani la data
stabilitd pentru deschiderea acestora, concedentul urmind a lua
cunostintd de conginutul respectivelor oferte numai dupa aceasti
data;
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V. CRITERIUL DE ATRIBUIRE AL
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

5.1. CEL MAI MARE NIVEL AL REDEVENTEI/ha/an - ofertate.

5.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

5.3. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza
documentatiei de atribuire i cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
5.4. Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii trebuie si respecte
regulile privind conflictul de interese.

5.5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate .

5.6. Pretul redeventei, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei;

5.7. Modul de achitare a pretului redeventei cit si clauzele pentru
respectarea obligatiilor de plata, se vor stabili prin contractul de concesiune

VI, INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CAILOR DE ATAC;

6.1 Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a
celor privind acordarea de despigubiri se realizeaza potrivit prevederilor
Codului Civil si Codului de Procedurd Civild cu modificarile si completirile
ulterioare.

6.2 Actiunea in justitie se introduce la sectia civila a tribunalului in a cirui
jurisdictie se afla sediul concedentului .

VIL. INFORMATII REFERITOARE LA
CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORIL

7.1. Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate i de permanen{d a bunului ce face obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent .

7.2. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face
obiectul concesiunii ;

7.3. Concesionarul este obligat sd pliteasca redeventa ;

7.4. Drepturile si Indatoririle pdrtilor se stabilesc prin contract.

7.5. La incetarea contractului de concesiune prin ajungerea la termen,
concesionarul este obligat sd restituie concedentului in deplini proprietate
terenul impreunad cu toate investitiile realizate pe acesta;
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CONTRACT DE CONCESIUNE

privind concesionarea a unei suprafefe de ha
teren cu destinatia agricold - categoria de folosintd arabil
situatd in extravilanul comunei _ —

Nr. din ! /2018

I. Piirtile contractante
Judetul Talomita, cu sediul in municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1, cod 920032,
tel. 0243/230201, fax. 0243/233000, Cod fiscal 4231776, cont RO ,
deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, reprezentat prin domnul Vietor MORARU -
PRESEDINTE al Consiliului Judetean Ialomljta 1n calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

Si
, Str, ,
nr.__, jud, cod. numdr de ordine
la Registrul Comerfului _ , deschis
la , telefonffax T . calitate  de
CONCESIONAR, (persoand juridicd) pe de alta pe
Sau -
, domiciliat in - o , Sir. ,
nr._, jud. cod:. ,CN.P. : , C.I/B.I seria
, Ir, : at la data de : , de cont
RO s deschis~ la
telefon/fax itate de CONCESIONAR, pe de altd parte, (persoana
fizicd)

dm

II. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. (1)3:Obiectul contractului de concesiune este predarea de cétre concedent si
preluarea in scopul exploatarn de citre concesionar a terenului cu destinatia agricold-
categoria de folosintd arabil , proprietatea publicd a Judefului lalomita , situat In extravilanul

comunei dupd cum urmeazi.
e Modulul . In suprafati de ha
o Modulul . In suprafati de ha
Suprafata totald concesionati = ha

(2) Terenul concesionat va fi folosit de catre concesionar doar in scopul — exploatatiei
agricole pentru cultivarea conform ofertei depuse la licitafia publicd
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmdtoarele
categorii de bunuri:
a) Bunurile de retur: constind din teren cu destinatia agricoli - categoria de folosinti
arabil, ha;
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b) Bunurile de preluare: bunurile utilizate de cétre concesionar pe perioada concesiuni,
care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedent isi exprimé intentia de a le
cumpdéra la incetarea concesiunii, daci este cazul,

c) Bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesiondrii de concesionar c¢e sunt si
rdman proprietate a acestuia la incetarea contractului, dacd nu sunt fructe industriale
sau nu fac obiectul intentiei concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

(4) La incetarea confractului de concesiune, din orice cauzd concesionarul este obligat si
restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcing, bunul concesionat .

(5) La Incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea contractului vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

- bunurile de retur, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in
posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite
de concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazi de
evaluare intocmitd de una din parfi si Ingusita de cealaltd parte sau pe bazd de
raport de evaluare intocmit de un evaluator independent;

- bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor rdméne in
proprietatea si posesia concesionaruluf.

Art. 2. (1) Concesiunea se face in condifiile stabilite prin caietu arcini, anexat la
prezentul contract care este parte integranti din acesta.
(2) Predarea-primirea terenului e oblectul concesmnn se va efectua in termen de 10
zile de la Incheierea contractului, si ]

" care devine anexa la contract.
(3) Contractul de concesiune Incheial
terenul constituie tltlu executorlu pentr

stabilite 1 1n contract

datorate unor factori naturah (cala.tmtap inund 1, seceld efc.).

(5) Parg obllgate sd notifice prlmarlel pe raza creia se afld terenul concesionat si la
ntractul de concesiune orice modificare a nivelului redeventei.
interdictia de a subconcesiona sau cesiona, fotal san partial

TH1. Termenul

ani, fncepdnd de la data de
o
(2) Contractul de

jumitate din durata

expirarea contractului de

4 la solicitarea concesionarului cu minim 6 luni fnainte de
ncesiune, prin Hotédrdre a Consilivlui Judetean [alomita.

IV. Redeventa
Art. 4. (1) Nivelul redevenfei este de . lei/ha/an asa cum a fost specificat In
oferta de pret pentru module concesionate, iar valoarea totalad pentru cele
ha. redeventa este de lei/an si se va plati dupd cum urmeazd:

a) pentru perioada cuprinsd de la data incheierii contractului de concesiune pénd la 31
decembrie a anului In care s-a Incheiat contractul, redeventa se plateste in termen de
30 zile de la data semnérii contractului de citre parfi, daci contractul a fost incheiat
dupd data de 31 iulie .
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b) pentru contractele incheiate pind la 31 iulie, redeventa se pliteste in doud trange,
respectiv: 50% din cuantumul redeventei pani la data de 31 iulie iar diferenta de S0%
péna la data de 31 octombrie.

¢) pentru urmitorii ani ai concesiunii, redeventa se pléteste in doud trange, respectiv:
50% din cuantumul redeventei pana la data de 31 ianuarie iar diferenta de 50% péni
la data de 31 iulie.

d) pentru pericada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii $i data
fncetdirii contractului de concesiune, redeventa se pliteste pand la data de 31 ianuarie
a anului respectiv,

(2) Redeventa se indexeazi anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statisticd pentru anul precedent.

V. Plata redeventei
Art. 5. (1) Plata redevenfei se face de célre concesionar in contul nr. IBAN

RO89TREZ39121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Slebozia, la
termenele si in conditiile previzute la art.4 din prezentul contract pe baza facturii emise de
concedent, '

{2) Neplata redeventei in termen de 3
art. 4 din contract, atrage dupd sine transmi
cétre concesionar .

(3) Dac in termen de 15 zile de la transmlte
efectuat plata, atunci contractul: ¢. concesiune ¢
instantelor judecitoresti, prezenta ‘clauza: echlvaland
conform art.1553 din Codul Civil §i se procedeaza la ré
concedentuluifara nicio obligatie a acestuia fatd de concesmnar _

4 Concesmn obligat si plateasca rédeventa -datoratd pind la retragerea
terenului concsional Ptin procesul verbal de predare-primire §i a penalizirilor de
intrziere, calculate” potrivit artll alin.2 din prezentul contract datorate pand la plata
integrald a sumelor din- i '

ile de la 1mp11111ré§:1 termenului prevdzut la
de citre concedent a unei somatii de plat,

afiei de plati, concesionarul nu a
iliat de drept, fard interventia
pact comisoriu de gradul IV,
irea terenurilor la dispozitia

ocume ele contractulul

“Art. 6. (1) Docurnentele
<. Oferta de pret parte infe ta din prézentul contract

- * Caietul de sarcinial licitafie] publice de concesionare

- Procesul verbal dé predare — primire a terenului concesionat

- Titlul -de garantic censtituit printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o soc1etate bancara, sau o socictate de asigurdri.

VII Drepturile si obligatiile partilor

Art. 7.1. - Drepturile si obligatiile concedentului :

a) Si predea terenul concesionarului la termen gi in conditiile stabilite de prezentul
contract; '

b) Si il garanteze pe concesionar de evictiune totald sau partiald, precum si de viciile
ascunse ale lucrului pe care concesioneazd;

¢} S& nu ia niciun fel de misuri in legiturd cu exploatarea terenuluj concesionat, de
naturd sd-1 tulbure pe concesionar;

d) Sa controleze oricAnd modul in care concesionarul exploateazd terenul concesionat. Pe
timpul controlului, proprietarul va fi Insotit de concesionar sau de un Impufternicit al
acestuia;
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e) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului gi in
prezenta reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor c¢ind concesionarul isi da
acordul, in scris, cu privire la verificarea 1n absenta sa sau cind aceasta are rolul de a
constata situatii de fapt reclamate, in scris, de concesionar,

f) In caz de tulburari ale terfilor in exploatarea normald a terenului, si acfioneze
impreund cu concesionarul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

g) Sa primeascd, la Incetarea contractului, terenul care a ficut obiectul acestuia.

h) Concedentul are dreptul sé modifice in mod unilateral partea reglementara contractului
de concesiune, din motive excepfionale legate de interesul national sau judegean,
notificand acest fapt concesionarul .

i) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile prevézute expres de lege si de prezentul contract,

j) Concedentul este obligat sd notifice concesionarul la aparitia oricaror
imprejurdri de naturd s@ aducé atingere drepturitor sale.

k) Concedentulare dreptul ca pe parcursul deruldrii contractului, dacd interesul public,
judefean sau national o impune, prin agt-aditional la prezentul contract, s reducd
suprafata concesionaté In conditiile art. :

a} Concesionarul are dreptul de a exploata’in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de concesiung.-

b) S& primeascd terenul concesmnat la termen ;m condi;iiie stabilite de prezentul
contract;

c) Sa foloseascd terenul pe care l~a concesionat in scopul pentru care a fost concesionat,
dupé cum s~a prezentat in oferta depusa la licitatia publicd in conditiile stabilite prin
contract;

d) Sadnudegr

¢) Sa nu schini
concedentului ;

f) Saplateascd rede

34 oeard acordul. conce

4 suporte taxele de inchele

' terenul' :@dncesi011at; _
tegoria de folosin{d a terenului concesionat fird acordul scris al

n conditiile prevazute la cap. IV;

1 efectuarea eventualelor investitii pe teren;

inregistrare si publicitate a contractului de concesiune ;

d-comunice concedentulu i solicite acestuia sd intervind In cazurile in care este
tulburat de ter(i in exploatarea terenului concesionat ;

i) La incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul concesionat in starea in
care 1-a primit de la concedent;,

k) Si pliteascd’ 1mp021tele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului
concesionat;

D) Sa depund in termen de 5 zile lucrdtoare la primdria In a cirei raza teritoriald se afla
bunurile concesionate, un exemplar a prezentului contract de concesiune, pentru a fi
inregistrat In registrul special tinut de secretarul consiliului local gi s& comunice
concedentului o copie Inregistratd a contractului de concesiune,

m) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
de permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de cafre concedent si ofertei de categorie de culturd depuse la licitatia publica.

n) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de protectia mediului.

0) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevazute in prezentul contract, concesionarul este obligat si restituie proprietarului,
pe bazd de proces-verbal de predare-primire, In deplind proprietate, bunurile de retur,
in mod gratuit si libere de orice sarcini. '
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p) Concesionarul, in situajia in care doreste construirea unor obiective cu caracter
provizoriu, este obligat s& obtind autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991,
care sd contind obligatoriu avizul favorabil al concedentului .

q) In cazul in care concesionarul sesizeazs existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sd conducd la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica
deindati dar nu mai térziu de 15 zile de la data constatirii acest fapt conedentului , in
vederea ludrii mdsurilor ¢e se impun pentru asigurarea continuititii exploatérii
terenului.

r) Concesionarul este obligat si nu deterioreze sau distrugi constructiile sau amenajérile
aflate pe terenul concesionat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de
desecare, precum si si execute, orl de céte ori este necesar, reparatii la aceste bunuri,
pe cheltuiala proprie, in vederea bunei functiondri a acestora.

s) S& Indeplineascd cu bund credlnj;a toate obhgatule contractuale ce i revin, inclusive
cele rezultate din caietul de sarcini u

)

VIIIL. Garantu
Art.8.1.In termen de 45 de zile de la data incheierii contractulul de concesiune ,
concesionarulva depune cu titlu de garantie, suma de lei, reprezentdnd o cota
procentuald de 10% din suma datoratd concedentului cu titlu de redeven 4 aferentd unui an
calendaristic de concesiune, pentru prelevarea majordrilor de intArziere i sumelor datorate
concedentului de cétre concesionar,dn baza contractului de concesiune. :
Art.8.2. Garantia se return: 1a cererea scrisé a concesionarului, fn termen de 7 zile
de la tncetarea contractului de concesiune, daci aceasta nu a fost utilizatd de citre concedent,
pentru prelevarea penalitdtilor de ’fnjtgﬁrzwre sl sumelor datorate concedentului de cltre
concesionar, in baza contractului de con esiune. -
Art.8.3. Garantia‘se constituie printr-un insframent de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancard, sdu-o societate de-asigurari si devine anexd la coniract.
Art.8.4.(1) Garantia tr ebule sd fie constifiitd In suma si pentru perioada de valabilitate
previzute in contractul de concesiune.
Farantia trebule sa fie 1revocab11a

Municipiului Slobozza sau, 1 casieria Consiliului Judetean Ialomn,a

Incetarea contractului de concesjune
Art.9.1. Prezentul contract de concesiune Inceteaza prin :

a) Tntelegerea parfilor, pentru motive infemeiate verificate si acceptate de concedent, sub
conditia achitarii de cétre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvordte din
contract.

b) La expirarea duratei stabilite in coniract.

¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competentd instania de judecats; .

d) in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata terenul conesionat
prin renuntare, fard plata unei despagubiri; Renuntarca la concesionarea bunului din
partea concesionarului, fard plata unei despagubiri, la detertorarea, dintr-o cauzd de
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e)

forta majord, a bunuiui concesionat sau in cazul imposibilitafi obiective a
concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de citre
concesionar acceptatd de concedent; in acest caz concesionar va notifica concedentul,
in termen de 10 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea
obiectivd de realizare a activititii, Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate
fi invocati in cazul falimentului sau al dizolvéarii societdfii concesionare.

Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei
juridice respective.

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :

a)

b)

9.21

-_z;le {nainte: de data sta
__ In cazul in care dupi™
teprezentant al dcestuia

fn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de cétre concedent, cu plata redeventei datoratd pentru anul calendaristic
respectiv in care are loc rezilierea contractului si a eventualelor penalitati de intdrziere
aferente In sarcina concesionarului cu o notificare prealabila de 15 zile;

In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin rezilierea
unilaterald de citre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului cu o
notificare prealabild de 15 zile;
fn cazul fn care concesionar nu exploate:
cu obligatia pentru concesionar de apl
in care are loc rezilierea contractului.
Neplata redeventei atrage dupd sine transmiterea de citre concedent a unei somatii de
platd, citre concesionar, Dacd In termen de 15 zile de {a transmiterca somatiei de plati,
concesionar nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept ,
fira interventia instantelor.judecatoresti, prezenta clauzi echivaldnd unui pact
comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazi la
revenirea terenuriler. la dispozitia concedentului fard IllClO obhgape a acestuia fa(d de
concesmnar

‘terenul n scopul in care a fost concesionat
devente pentru anul calendaristic respectiv

srenurilor care fac obiectul acestui contract se va face pe
at intre pérti, In prezenta unui reprezentant al primériei pe
cesionat,

3tre concedent de data semnérii procesului verbal cu 7

raza céireia se afldferenul:
Concesionar va fi T

area contractului de concesiune, concesionar sau un
“se prezintd sau refuzd sd semneze procesul verbal de
predare-preluare a terenurilor$e va aplica procedura reglementata de punctul 3.9 din
caietul de sarcini, anexa la prezen‘tul contract.

In caz de neprezentarg:a concesionar sau reprezentantul imputernicit al acestuia, fa
procesul de ‘predare preluare a terenurilor datoritd rezilierii contractului, procesul
verbal va fi semnat n’lipsa, bunurile trecdnd In administrarea Consiliului Judetean
Ialomita, libere de orice sarcini, procesul verbal fiind opozabil concesionarului .

In mod similar se procedeazi si in cazul refuzrii semnarii procesului verbal de citre
concesionar sau reprezentantul imputernicit al acestuia.

Procesul verbal se intocmeste in 3 (trei) exemplare gi se transmite concesionarului i
primaria unde este nregistrat contractual de concesiune in termen de 5 zile de la
semnarea acestuia.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu Intre
concedent gi concesionar

Art.10.1. Concesionar trebuie si exploateze terenul In conformitate cu normele de mediu
impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru otice daund produsa
terfilor sau pentru nerespectarea normelor in aceastd materie.




XI. Raspunderea contractuali

Art.11.1 Nerespectarea de catre pérfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage rispunderea contractuald a partii in culpi.

Art.11.2 Pentru nerespectarea obligafiei impusd de art.5 alin.(1} din prezentul contract,
concesionar va pliti penaliziri de intérziere, de la scadentd pand in momentul plitii, in
cuantum de 0,15 % pentru fiecare zi de intdrziere, stabilite In conformitate cu prevederile
art.1535 alin.(1), din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil.

Art.11.3, Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, di dreptul concedentului,
in conditiile art. 1553 alin (2) partea finald din Codul Civil , si rezilieze de drept contractul,
fara alta formalitate sl fara interventia instantelor de  judecati.

XII. Definitii
Art.12.1. Forta majora - (art.1351, alin.(2) Cod le) — este orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invincibil si 1116V1tab11 .
12.1.1. Forta majord exonereazi pirfile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada In care aceasta actioneazi,
12.1.2. Indeplinirea contractului va fi suspendata-in perioada de acgiune a forfei majore, dar
fard a prejudicia drepturile ce li se cuveneau pargilor pani la aparifia acesteia,
12.1.3. Partea contractanti care invoci forfa rd are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat gi in mod complet, producerea acesteia sé ia oric__e‘ me'lsu.ri care i stau la dispozitie in
vederea limitarii consecm;elor
12.1.4. Daci forta majord actioneaza: sau se estlmeaza ca va actiona o perioadd mai mare de
30 de zile, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fird ca vreuna dintre parfi si poatd pretinda celeilalte daune-interese.
Art.12.2.Prin caz fortuit.se infelege acele Imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudici are nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile forte

XTI Litigii
el ce decurg din executarea prezentului contract de

> la inceperea acestor negocieri, concedentul si
lve in mod amiabil o divergentd contractuala, fiecare poate
oneze de citre instanfele judecatoresti competente de la
domiciliul concedentul"” petrvit dreptului comun.

XIV. Alte clauze
Art.14.(1) in situatia in care pe parcursul deruldrii prezentului contract, interesul interesul
public nafional sau judetean o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu un
procent de pand la 5% a suprafetei concesionate, cu reducerea corespunzitoare a redeventei
viitoare datoratd de concesionar pentru suprafata respectivi.
(2) Daca interesul public nafional sau judetean in temeiul céruia s-a diminuat suprafaja
concesionatd cu pind la 5%, nu mai subzistd, aceastd suprafatd, va reveni fird o noud
procedurd de licitafie la concesionar initial, cu majorarea corespunzitoare a redeventei
datorate.
(3) Predarea-primirea terenului previzut la aliniatele {2) si (3) se face pe bazi de proces
verbal incheiat la data In care intervine modificarea suprafetei.
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fncheiat astiz, 2018, in 3 (trei) exemplare, dinire care unul la
concedent, si 2(doud) la concesionar cu obligatia de a inregistra ¢i preda un exemplar la
Consiliul Local pe raza céruia se aflé terenul concesionat .

CONCEDENT, CONCESIONAR ,

JUDETUL IALOMITA
PRESEDINTE

VICTOR MORARU

Director Executiv adj — D.B.F.
Mihaela MOROIANU

Viza C.F.P.

Director E)gecutiv -D.C.O.
Ionica BAICOIANU . o

Viza pentru legalitate,




OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Citre:
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA -
Slobozia, Piata Revolutiei, nr. 1, jud. Talomita

Examinind documentatia de atribuire, , ne oferim
ca, in (numele ofertantului)
conformitate cu prevederile gi cerinfele cuprinse In documentajia mai sus menfionatd, si
concesiondmla pretul de :

1. lei/ha/an ,suprafata de: 311,8421 ha teren destinatie
agricold , categoria arabil din extravilanul comunei VIddeni, cu urmatorul obiectiv

1.1, Obiectul concesionirii .(se va marca ou X | categoria de culturd) @
1.Cultura de cereale [] 2.Plante medicinale si aromatice [ ]
3.Legumicultura [] 4.Plante tehnice si industriale ]

5.Plante furajere (] 6.Plante energetice ]

7.Alte culturi (cf, caiet de sarcini) | |

2. lei/ha/an , teren destinatie agricold , categoria arabil din

extravilanul comunei Alexeni situat in modulul ;

M.1-76,1314ha  M.2-293948ha  M.3-72,8873ha M.4 - 22,0514ha
[] [] L] []

(se va marca cu E Modulul ales)
2.1, Obiectul coneesioniirii (se va marca cu [X | categoria de culturd) :
1.Cultura de ceree!fe [L] 2.Plante medicinale si aromatice [ |
3.Legumicultura L1 4.Plante tehnice si industriale ]

5.Plante furajere ]

30
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Ne angajam sd meniinem aceastd ofertd valabild pentru o duratd de 90
(nouizeci) zile, de la data depunerii ofertei si ea va rdméne obligatorie pentru
noi si poate fi acceptatd oricind Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate

Péani la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceastad oferta,
impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra
este stabilita castigitoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Am nteles si consim{im cé, In cazul In care oferta noastra este stabiliti ca
fiind céastigdtoare, sd constituim cu titlu de garantia o suma in conformitate cu
prevederile din documentatia de atribuire.

Data / /2018 Semnétura ofertant

L.S.

[ i
w
[

L



OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. B.I/C.L seria Nr. : C.N.P.

(pentru persoane fizice)
4, Adresa sediului central:

5. Telefon:

Fax:

E-mail:

6. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistare)

7. Obiectul de activitate

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Cont de Trezorerie

8. Persoani de decizie :

(Nume ,prenume, functia)

Ofertant

(semnatura autorizata)
LS




ROMANIA

=== CONSILIUL

st

Tal.: dzaa 230200 ' . . .. web: www.clengtro
Fax: 0243 230250 Slobozia - Piata Revolugiei Nr, 1 _ e-mail: gii@cicnet.ro

NR. / / /2018

ANUNTUL DE LICITATIE
privind concesionarea prin licitagie deschisa a unei suprafete de ha
feren cu destinatia agricold- categoria de folosinti ARABIL
situatd in extravilanul comunelor VLADENI si ALEXENI

Consiliului Judetean Talomita, situat in Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1, judetul
lalomita, Codul fiscal — 4231776, scoate la concesionare, prin LICITATIE DESCHISA in
datade __/ /2018, 0ra 11,00, ,un teren in suprafata de ha, teren cu destinatia
agricold- categoria de folosinti arabil, situat in extravilanul comunelor Vladeni si Alexeni
aparfindnd domeniului public al judetului Jalomita, in vederea concesionarii pentru
exploatagia agricold.
Terenul mentionat mai sus se concesioneazi pe o perioada de :
* Sani deladata semnirii contractutui de concesiune pentru
- Plante tehnice si industriale (Vlideni si Alexeni)
- Plante furajere (Vlideni si Alexeni)
-  Plante medicinale si aromatice (V1ideni si Alexeni)
e 10ani dela data semnirii contractului de concesiune pentru :
- Cultura de cereale (Vliddeni si Alexeni)
- Legumiculturi (VIideni si Alexeni)
o 20 ani de la data semnérii contractului de concesiune pentru :
- Plante energetice (plop energetic si salcie energeticd) (V1adeni)
- Culturile de citini alba, moringa oleiferi si afine . (Vlideni )

Concesionarul poate solicita in scris, cu minim 12 luni inainte de expirarea duratei
contractului de concesiune, concedentuluii, relnnoirea acestui contract,

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult jumatate
din durata sa inifiald la solicitarea concesionarului cu minim 6 luni inainte de expirarea
contractului de concesiune, prin Hotardre a Consiliului Judetean lalomita

* Redeventa minima de pornire a licitagici este de : 1,000 lei/ha/an

¢ Criteriul de atribuire al contractului de concesiune e¢ste cel mai mare nivel al

redeventei ofertate - lei/ha/an -

¢ Garantia de participare - In cuantum de 5 % din suma datorat¥i concedentului, cu

titlhe de redeventd minima (de la care se porneste licitafia pentru primul an al
concesiunii, calculatd in functie de suprafata pe care ofertantul intentioneazi si o
concesioneze

* Documentatia de atribuire se poate procura fncepand cu data publicarii anunfului

publicitar de la sediul Consiliului Judetean lalomita . Caietul de sarcini impreun cu
Instructiunile privind organizarea §i desfasurarea procedurii de concesionare se pot
achizitiona la pretul de 20 lei
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Termenul limitd de depunere a ofertelor este data de ora ___la

registratura Consiliului Judetean Ialomita.

Numirul de exemplare In care trebuie depuss fiecare ofertd : 1 exemplar original si

unul copie

Data primirii solicitari de clarificiri

Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc In data de ora
la sediul Consiliului Judetean Ialomita.

Comunicarea rezultatului licitatiei - in termen de 3 zile lucriitoare de la stabilirea

ofertei céstigdtoare.

Incheierea contractului — in termen de 20 zile de la data la care concedentul a

informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Data transmiterii anuntului de licitafie : 3 zile lucrdtoare de la aprobarea

concesiondrii prin Hotdrdre a Consilivlui Judetean Ialomita

Informatii suplimentare: la numérul de telefon: 0243/230201 int. 244, fax.

0243/233.000, Compartiment patrimoniu public st privat, persoand de contact:

consilier Selaru Gheorghe.

PRESEDINTELE
CONSILIULUI JUDETEAN TALOMITA

VICTOR MORARU




Valoarea garantiei de participare este urmitoarea ;

Suprafatd valMin Gl totala jan | ValGarangie
Modul Redeventd Participare
(ha) Lei/ha Lei/ha 50 lei

Vlideni 311,8421 1.000 311.842,10 15.592,10
Alexeni-M1 76,1314 1.000 76.131,40 3.806,57
Alexeni-M2 29,3948 1.000 29.394,80 1.469,74
Alexeni-M3 72,8873 1.000 72.887,30 3.644,36
Alexeni-M4 22,0514 1.000 22.051,40 1.102,57




