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CAIET DE SARCINI

in vederea achizitionirii unui imobil cu destinatia ”Sediu Administrativ
al Consiliului Judetean Ialomita,, si a terenului aferent acestuia

AINTRODUCERE

A.1. Informatii privind autoritatea contractanti
1.1.Denumirea — CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA
1.2.Codul fiscal — 4231776

1.3. Adresa - Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1
1.4 Numérul de telefon - 0243/230201

1.5.Numirul de fax - 0243/ 233.000

1.6. Adresa de e-mail - cji(@cicnet.ro

A.2, Scopul aplicérii procedurii

In calitatea sa de autoritate contractanti, CONSILIUL JUDETEAN TALOMITA,
doreste ca, in contextul strategiei de dezvoltare, modernizare si optimizare a serviciilor oferite
cetitenilor judetului lalomita, s& cumpere un imobil cu destinatia ,,SEDIUL
ADMINISTRATIV AL CONSILIUL JUDETEAN TALOMITA” si terenul aferent acestuia.

A.3. Legislatie aplicabili- Incheierii contractului avand ca obiect cumpérarea unui imobil
se realizeaza In conformitate cu prevederile urmétoarelor acte normative:

o Art.91 alin. (1} lit.c) si art.123 alin. (1) Teza a II-a din Legea administratiei publice

locale, nr. 215/2001 republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

o Hotardrea Consiliului Judefean , nr.97 din data de 15.12.2016, privind aprobarea
Regulamentului — cadru privind cumpdrarea de bunuri imobile de ciitre judeful
Talomita cu modificérile si completérile ulterioare

e Art.2 alin.(2) si art.29 alin.(1) lit.a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice cu
completirile gi modificarile ulterioare

o Art.1 din Hotarérea de Guvern nr.395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publicd/acordului-cadru din Legea nr,98/2016 privind achizitiile publice
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Prevederile Cértii a Ill-a $i Cérfii a V-a, Titlul TX, Capitolul I din Codul Civil al
Roméniei

Hotérirea Consiliului Judetean Ialomita m‘.ﬂ'/23.03.201 7, privind aprobarea bugetului
general al Judetului lalomita pe anul 2017

Prevederile Regulamentului de organizare gi functionare a Consiliului Judetean
lalomita aprobat prin hotérérea nr.3/19.01.2017 '

a)
b)

d)
e)

g)

h)
i)
)
k)
D

B. DESCRIEREA PRINCIPALELOR CARACTERISTICI ALE
IMOBILULUI CE SE DORESTE A FI ACHIZITIONAT
f

Imobilul sa fie situat in intravilanul municipiului Slobozia
Imobilul si fie amplasat in raza a 1 km in jurul centrului civic al Municipiului
Slobozia.
Sa aiba acces facil, auto ( spatiile trebuic sa dea posibilitatea de acces pentru
persoanele cu handicap locomotor) ;
Suprafata construitd desfasuratd min.5.000 mp
Suprafaga utild min. 4,000 m
Anul edificdrii constructiei min,1990
Suprafata construita desfasurata care sa permita desfasurarea unor activitati
distincte:

- de relatii cu publicul

- activitati interne de birou

- de conducere a Consiliului Judetean lalomita

- posibilitate amenajare arhiva;
Centrala termica proprie pe gaze / electric sau incalzire centrala ;
Sd fie racordat la retelele de energie electricd, apd, canalizare,gaze naturale,
telefonie,internet
Utilitatile ( energie electrica, energie termica/gaze si apa-canal ) sa fie contorizate
Tamplarie cu rupere termica si geam termopan;
Suprafata utila necesara pentru birouri, spatii pentru activititi cu publicul, si arhiva
curentd si alte facilitifi sd fie cuprinsd intre 65 % si 75 % din suprafata desfésuratd

m) Grupuri sanitare placate cu gresie si faianta ;

n)
0)
p)
Q
1)
8)

Spatiul sa fie pardosit cu parchet, mocheta de trafic intens sau gresie ;

Peretii sa fic finisati cu vopsea lavabila ;

Holurile si asigure o buna deplasare a personalului in cladire;.

S4 existe posibilitatea parcarii pentru minim 10 - 15 autoturisme;

Imobilul sa prezinte siguranta in exploatare;

Imobilul si fie finalizat, s& nu prezinte degradéri structurale, si fie finisat la exterior
s interior,

B.1. Alte cerinte :

a) fotografii color de ansamblu, ale fatadelor si ale tuturor spatiilor interioare si

exterioare

b} planurile imobilului si /sau al suprafetelor ofertate .
¢) oferta tehnica va fi intocmita prin descrierea punct cu punct a cerintelor tehnice si

functionale solicitate prin caietul de sarcini.

d) in cazul persoanelor juridice, acestea trebuie sa aiba cont deschis la trezorerie la

momentul incheierii contractului.
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C. CALIFICAREA OFERTANTILOR
C.1. Documente care dovedesc eligibilitatea:

C.1.1. Nu este eligibil in cadrul procedurii pentru atribuirea contractului de bunuri imobile,
orice ofertant care se afla in oricare din urmatoarele situatii:

a) Nu are achitate la zi , la momentul desfisurarii negocierii , obligatiile de plati a
impozitelor i taxelor, fapt atestat prin certificate fiscale precum si a utilitatilor si alte
obligatii aferente imobilului dovedite cu documiente justificative provenite de la
furnizorii de utilitati. . _
b) nu se va demara procedura de negociere pentru Incheirea de contracte de vinzare —

cumpérare bunuri imobile, cu persoane juridice, care se afli in situatii de faliment sau
lichidare judiciara.

C.1.2. Filialele agentilor economici, cu personalitate juridica si inregistrate in conformitate cu
prevederile legale in vigoare, au dreptul de a participa la procedura pentru atribuirea
contractului de cumpérare in nume propriu i, in acest scop, trebuie si prezinte documente
care dovedesc eligibilitatea, Tnregistrarea, capacitatea tehnicd si capacitatea economico-
financiard, proprii filialei.

C.1.3. Sucursalele neinregistrate au dreptul de a participa la procedura pentru atribuirea
contractului de achizitie si de a incheia contractul respectiv numai in numele societiii-
mamd, prin imputernicire. In acest caz documentele prezentate, care dovedesc eligibilitatea,
inregistrarea, capacitatea tehnicd i capacitatea economico-financiard, trebuie si fie cele ale
societdfii-mama.

C.2. Documentele pentru calificarea ofertantilor
fn vederea calificarii, ofertantii depun obligatoriu urmitoarele documente:
a) Certificat de tnregistrare la Registrul Comerjului — numai pentru persoane juridice;
b) Aprobarea de instriinare a imobilului, datd de organele abilitate, dupd caz, adunarea
generala a actionarilor, consiliul de administratie, pentru persoane juridice;
¢) Actul de proprietate asupra imobilului ofertat in copie legalizatd si dovada cé acesta
nu este grevat de ipotecd sau purtitor de alte obligatii;
d) Certificat de urbanism sau dupa caz autorizatie de construire
e) Actul de proprietate asupra terenului aferent constructiei;
f) Dovada privind plata taxelor si impozitelor la data intocmirii ofertei pentru imobilul
ofertat. (certificate fiscale)
g) Dovada Inregistrérii lui in evidenta organului fiscal teritorial
h) Certificat eliberat de cétre organcle abilitate care s3 ateste plata obligatiilor catre
bugetul general consolidat, valabil la data depunerii ofertei
i) Documente din care sd rezulte incadrarea in clasi de risc seismic
j) Certificat de performantd energeticd
k) Extras de carte funciara in termen de valabilitate
) Pentru persoanele juridice; - declaratic pe propria raspundere cd imobilul i
terenul nu sunt ocupate de alte persoane, firme sau materiale si poate fi ocupat
imediat dupé semnarea contractului gi achitarea prefului;
m) Avizul schimbarii destinatiei imobilului, in cazul in care a avut o alta destinatie.
D. INTOCMIREA OFERTEI
D.1. Propunerea tehnica va fi elaborata In conformitate cu prevederile Caietului de
sarcini, va contine, In mod obligatoriu, o prezentare detaliats, articol cu articol a punctului B.
»Descrierea principalelor caracteristici ale imobilului ce se doreste a fi achizifionat ,, si
informatii referitoare la:
1. Zona de amplasare a imobilului si adresa exacti a acestuia,
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Situatia privind compartimentarea imobilului (b1rour1 mp,
Spatii arhivare: _ .mp,
Spatii de lucru cu pubhcul. mp,

Suprafata construitd,

Suprafata utila gi

Suprafata desfagurata;

Suprafata terenului aferent imobilului;
Anul edificéirii constructiei;

10. Consolidéri efectuate la imobil (daci este cazul);

11. Accesul cu mijloacele de transport in comun;

12, Numdrul de locuri pentru parcare;

13. Instalatii de incalzire;

14, Instalatii sanitare;

15. Instalatii electrice;

16. Retea de telefonie fix4 si internet;

17. Gradul de finisare a imobilului: se vor prezenta informatii privind: placiri cu faiantd
si gresie, grupuri sanitare, vopsit cu vopsea lavabild a peretilor interiori, placarea
pardoselii cu parchet, mochetd, linoleum, mozaic etc., vopsit pereti exteriori, alte
dotari.

D.2.0ferta tehnici va fi insotitd obligatoriu de urmiitoarele documente:

1. Cartea tehnica a constructiei con{indnd toate documentele previzute de lege,
completatd la zi;
Expertiza tehnicd a cladirii ficutd de un expert tehnic atestat
Planurile de instalatii, pe nivele, cu pozifionarea echipamentelor;
Plan de incadrare In zona scara 1: 2.000, vizat de Serviciul de Urbanism al Primdrici
Plan de situaie scara 1:5000, vizat de Serviciul de Urbanism al Primariei ;
Planurile de arhitecturd ale nivelelor, scara 1:50 sau 1:100.
Sectiunile caracteristice de arhitectura si fatadele la o scara convenabila;
Document emis de Serviciul de sistematizare si urbanism local, din care si reiasi
faptul ¢i amplasamentul nu este inclus n programul de sistematizare a zonei.

9. Tncheierea de intabulare de la Judecdtoria in a c#irei razd teritoriald se afli imobilul;

10. Dosar cadastral ;

Documentele saltczrate mai sus se vor prezenta in copie.
D.3. Propunerea financiari, Ofertantul va elabora propunerea financiard astfel Incat aceasta
sd furnizeze toate mformajpule solicitate cu privire la pref, la alte conditii financiare si
comerciale legate de obiectul contractului de cumpérare.
Va cuprinde:

e valoarea totala In lei, inclusiv TVA;

» valoarea totala in lef a terenului, inclusiv TVA;

* prefunitar in lei (inclusiv TVA)/ metru pétrat suprafatd desfasurata

¢ pret unitar in lei (inclusiv TVA)metru pitrat de teren
D.4. Costul asociat - Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborarii si prezentirii
ofertei sale, precum §i documentelor care o insotesc, iar autoritatea contractanti nu va fi
responsabild sau rdspunzitoare pentru costurile respective.

PN R

e A ol

E.CRITERIULUI DE ATRIBUIRE
E.1. Criteriul de atribuire care va fi utilizat este "pretul cel mai scizut", rezultat in
urma procesului de negociere directsd de comisia de evaluare cu ofertaniii care au
depus oferte admisibile.
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E.2. Autoritatea contractantd nu poate schimba, In procesul de evaluare a ofertelor,
criteriul de atribuire stabilit In documentatie. '
E.3. Pentru a fi admisibile ofertele trebuie si indeplineascd toate cerintele din
documentatia de atribuire si specificatiile tchnice minime considerate obligatorii,
astfel cum au fost acestea stabilite in caictul de sarcini,

F. DESCHIDEREA OFERTELOR

F.1. Deschiderea ofertelor se va face de catre comisia de evaluare, la data si in locul indicate
in anuntul de participare. Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la deschiderea ofertelor.
F.2. Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal de deschidere in care se mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu Tndeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii
acestora din urmai, proces-verbal care urmeaza sa fie semnat atat de membrii comisiei cat si de
reprezentantii ofertantilor care sunt prezenti la deschiderea ofertelor.

G. STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

G. 1 Stabilirea ofertei cistigitoare se realizeazd de ciitre comisia de evaluare , in
conformitate cu criteriul de atribuire aplicat in urma negocierii directe cu ofertantii a
ciror oferte au fost declarate admisibile de citre comisia de evaluare.

G.2. Oferta céstigétoare va fi stabilitd in ordinea crescédtoare a valorilor financiare
rezultate in urma negocierii directe cu ofertantii a caror oferte au fost declarate
admisibile de cétre comisia de evaluare.

H. MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR
H.1. Limba de redactare - toate documentele vor fi redactate in limba roména.
H.2. Perioada de valabilitate a ofertelor - minim 90 de zile.
Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabild pe toatd perioada de valabilitate
previzuta la pet.H.2
Orice ofertd valabild pentru o perioadd mai mici decat cea prevézutd la pet. H.2. va fi respinsé
de comisia de atribuire ca fiind necorespunzitoare.
H.3. Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita ofertanfilor, fn circumstante
exceptionale, inainte de expirarea perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei
perioade, In orice situatie Autoritatea contractanti nu are dreptul de a sohclta prelungirea
perioadei de valabilitate a ofertei cu mai mult de 90 de zile.
H.4. Ofertantul are obligatia de a comunica autoritdti contractante dacid este sau nu este de
acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei,
H.5. Ofertantul care nu este de acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei se
considerd cd gi-a retras oferta.
H.6. Adresa la care se depune oferta: Consiliul Judetean Ialomita, Municipiul Slobozia,
Piata Revolutiei nr.1, Registratura .
H.7. Numir de exemplare in copie; 1.
H.8. Documentele care vor f1 prezentate In copie vor purta inscriptia «CONFORM CU
ORIGINALUL ». precum §i semnétura autorizatd, Insotita de stampila unitatii.
H.9. Orice gtersiturd, adiugare, interliniere sau scris peste cel anterior este validd doar dacs
este vizatd de persoana autorizatl si semneze documentele,
H.10. Documentele ofertei indosariate gi avénd un opis al documentelor prezentate, vor fi
depuse in plic inchis si sigilat, nsotit de Scrisoarea de inaintare, conform Anexei 1 la caietul
de sarcini
H.11. Plicul trebuie s& fie marcat cu adresa autoritdfii contractante si cu inscriptia « A NU SE
DESCHIDE INAINTE DE DATA ,ORA__ ®
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LALTE INFORMATI UTILE

Procedura de cumpiérare a imobilului cu destinatia ”Sediu administrativ al Consiliului
Judetean Jalomifa ,, §i a ternului aferent acestuia se completeazi cu prevederile
Regulamentului cadru privind cumpérarea de bunuri imobile de catre Judeful Ialomita,
aprobatprin Hotarérea Consiliului Judetean Ialomita nr.97 din 15.12.2016 cu modificérile si
completérile ulterioare.

Consiliul Judetean lalomita va incheia cu ofertantul declarat cstigitor in urma
procedurii de negociere directd un contract de vénzare — cumpdrare in forma autentica la un
notariat din Municipiul Slobozia .

Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute de la sediul
Consiliul Judetean lalomija, Municipiul ~ Slobozia, Piata Revolutiei nr.1 — Directia
Achizitii i Patrimoniu

Informatii suplimentare: la numirul de telefon: 0243/230201 int. 244, fax.
0243/233.000, Compartiment patrimoniu public si privat, persoand de contact: consilier
Gheorghe Selaru,

Director Executiv D.A.P. Director Executiv D.1.5.P.

Gyﬁ’om Marian FISARU
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ROMANIA
ONSlLIUL JUDETEAN IALOMITA &

Slobozia - Pista Rwalugwl Nr i

Hstomul de Managemnent al W\llmll
certifieht confol. . ...

Fux 6243 2@(}2"‘?0 e-mail: qi@,c&mm (7]

MODEL ANUNT PUBLICITAR
privind cumpararea unui imobil cu destinatia ,,Sediu administrativ
al Consiliului Judetean Ialomita” si a terenului aferent acestuia

In calitatea sa de autoritate contractanty, CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA,
doreste ca, in contextul strategiei de dezvoltare, modernizare §i optimizare a serviciilor oferite
cetatenilor judetului Ialomita, si cumpere un imobil cu destinatia ,,SEDIUL
ADMINISTRATIV CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA, cu urmiétoarele caracteristici :

a) Imobilul sa fie situat in intravilanul municipiului Slobozia
b) Imobilul si fie amplasat In raza a 1 km In jurul centrului civic al Municipiului
Slobozia.
¢) Sa aiba acces facil, auto ( spatiile trebuie sa dea posibilitatea de acces pentru
persoancle cu handicap locomotor) ;
d) Suprafata construitd desfiguratd min.5,000 mp
e) Suprafafa utilda min. 4.000 m
f) Anul edificérii constructiei min.1990
g) Suprafata construita desfasurata care sa permita desfasurarea unor activitati
distincte:
- de relatii cu publicul
- activitati interne de birou
- de conducere a Consiliului Judetean lalomita
- posibilitate amenajare arhiva,
h) Centrala termica proprie pe gaze / electric sau incalzire centrala ;
i) Si fie racordat la retelele de energie electrica, ap#, canalizare,gaze naturale,
telefonie,internet
j) Utilitatile ( energie electrica, energie termica/gaze si apa-canal ) sa fie contorizate
k) Tamplarie cu rupere termica si geam termopan;
1) Suprafata utild necesard pentru birouri spatii pentru activita‘;i cu publicul, si arhiva
m) Grupuri sanitare placate cu gresie si faianta ;
n) Spatiul sa fie pardosit cu parchet, mocheta de trafic intens sau gresie ;
0) Peretii sa fie finisati cu vopsea lavabila ;
p) Holurile sd asigure o buna deplasare a personalului in cladire;.
q) S existe posibilitatea parcarii pentru minim 10 - 15 autoturisme;
r) Imobilul sa prezinte siguranta in exploatare;
s) Imobilul sa fie finalizat, sa nu prezinte degradari structurale, s fie finisat la exterior
sl interior.




Criteriul de atribuire care va fi utilizat este "pretul cel mai scizut", rezultat in
urma procesului de negociere directd de comisia de evaluare cu ofertantii care au
depus oferte admisibile.

Caietul de sarcini i Regulamentul - cadru privind cumpirarea de bunuri imobile de
citre judetul Ialomita se pot procura incepind cu data publicdrii anuntului publicitar de la
sediul Consiliului Judetean lalomifa sau descircate de pe site-ul www.cicnet.ro .

Termenul limiti de depunere a ofertelor este data de ora ___la
registratura Consiliului Judetean Ialomita.

Data primirii solicitari de clarificari .

Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de ora
la sediul Consiliului Judetean Ialomita.

Valabilitatea ofertelor 90 zile de la data depunerii .

Limba de redactare a ofertei — Roména.

Comunicarea rezultatului - in termen de 3 zile lucritoare de la stabilirea ofertei
cagtigtoare.

incheierea contractului de vinzare - cumpdrare — in termen de 10 zile lucritoare
de la data la care Consiliul Judetean Ialomita a informat ofertantul despre acceptarea ofertei
sale.

Informatii suplimentare: la numirul de telefon: 0243/230201 int. 244, fax.
0243/233.000, Compartiment patrimoniu public si privat, persoand de contact: consilier
Selaru Gheorghe.

PRESEDINTELE
CONSILIULUI JUDETEAN IALOMITA

VICTOR MORARU




Anexa nr, 1
OFERTANTUIL

(denumirea/numele)

Nr. /

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre

(denumirea autoritiitii contractante i adresa completa)

Urmare a publicérii anunfului dumneavoastr in ziarul din data

de prin care vd exprimati dorinta de a achizifiona un imobil cu destinatia de

sediu administrativ, noi

(denumirea /mumele ofertantului)
vé transmitem aliturat coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continnd :
- oferta - documentele care Insotesc oferta.
Avem speranta ca oferta noastrii este corespunzatoare si va va satisface ceringele.

Data completarii

Cu stima,

Ofertant, (semnétura autorizata)




Anexa nr, 2

FORMULAR DE OFERTA PERSOANE FIZICE.

Subsemnatul , niscut la data
de , In localitatea , fiul Tui si
al , posesor al BI/CI seria , nr, ,
eliberat/a de la data de .
CNP | . cu domiiliul in localitatea ,
jud./sector , Str, ,
nr, bl. SC. et. ap. cod postal
proprietar al imobilului din Str. nr.

, localitatea Jjud. prezint

urmétoarea oferts:

OFERTA DE PRET PENTRU VANZAREA IMOBILULUI DIN

Str, ,nr, _ Localitatea Jud,

Nr. . . Pref unitar | Valoarea totali
crt Denumirea UM Cantitatea cu TVA cu TVA

1 Teren Mp

2 Imobil Mp/arie defagurati

3 Valoare totald X X X

OFERTANT

Numele §i prenumele

Semnétura




Anexanr. 3

FORMULAR DE OFERTA PERSOANE JURIDICE

S.C. ,cod

fiscal numdr de Inregistrare la Registrul Comertului

, cod IBAN _ , deschis la

, cu sediul 1n

localitatea , jud./sector

, Str. , I, bl. sC.

et ap. cod pogtal

proprietar al imobilului din Str,

, localitatea Jjud. prezint

urmétoarea oferts:

OFERTA DE PRET PENTRU VANZAREA IMOBILULUI DIN

Str. ,nr.  Localitatea sud.

Nr. . . Pret unitar | Valoarea totald
ort Denumirea UM Cantitatea cu TVA cu TVA

1 Teren Mp

2 Imobil Mp/arie defagurata

3 Valoare totals X X X

OFERTANT S.C.

Numele i prenumele persoanei autorizate

Semndturd i stampila




