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STUDIUL DE OPORTUNITATE
prwmd inchirierea prin licitatie deschisa a
unei suprafete de 2.257,8320 ha
 teren cu destinatia agricola (TDA)-

categoria de folosintd neproductiv
situatd in extravilanul comunelor

Giurgeni — 340,8078 ha,
Gura Ialomitei —1879,0900 ha

Vlideni — 37,9342 ha
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STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind inchirierea prin licitatie deschisi a unei suprafete de 2.257,8320 }ja

teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de folosintd neproductiv
situatd in extravilanul comunelor

Giurgeni — 340,8078 ha, Gura Ialomitei —1879,0900 ha si Viideni — 37,9342 ha

OBIECTIVELE STUDIULUI

1.Descrierea bunului ce urmeazi a fi inchiriat,

2. Motivele de ordin economie, financiar, social si de mediu care justificd inchirierea,
3. Nivelul minim al chiriei.

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de inchiriere.

5. Durata estimativi a inchirierii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere,

7. Avize .

I. DESCRIEREA SIIDENTIFICAREA BUNULUI

Terenurile de orice fel, care aparfin persoanelor fizice i juridice, indiferent de titlurile
pe baza cérora sunt definute, se fmpart pe destinafii conform prevederilor legale. Prin
“Detinditori de terenuri” se Inteleg titularii dreptului de proprietate, persoanc fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea
de posesor ori defindtor precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de cétre autoritatea publicd judeteans, au fost
trecute in domeniul public al judefului Ialomita, prin Hotirdrea Consiliului Judetean
nt.16/2016, cu intentia de a fi concesionate, conform prevederilor O.U.G. nr.54/2006 - privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici.

Ca urmare a faptului cé acest act administrativ este atacat in instanta de contencios
administrativ de catre Institutia Prefectului Judetul Ialomita, pand la pronuntarea unei hotirari
judecdtoresti, definitive, prevederlle Hotérfrii Consiliului Judetean nr.16/2016, sunt
suspendate de drept. In acest fel regimul juridic al terenurilor, este cel anterior, si anume fac
parte din domeniul privat al Judetului lalomita.

Suprafata de 37,9342 ha, teren agricol neproductiv, situati in extravilanul comunei
Vlddeni, a rdmas liberd de sar¢ini, in urma respingerii recursului intentat de SC Agrofarm
Holding SRL in calitate de recurent reclamant la Curtea de Apel Bucuresti, recurs respins ca
nefondat. Hotdrére rimasa definitivd pronuntati in sedinta publicd din data de 26/01/2017.
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Terenurile propuse spre Inchiriere, sunt terenuri cu destinatia agricold (TDA) din_

“categoria de folosmm neproductiv , aceastd categorie cuprinde terenurile degradate si cu

procese excesive de degradare care pot fi amenajate si folosite pentru productie agricold doar
in urma unor lucréiri specifice si cu un efort financiar considerabil.

Potentialul de productie a terenurilor se clasifica, in functie de sol, relief, clima, apa
freatica , pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, in 5 clase de calitate.

In urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru aceste terenuri executat in
baza contractului nr.8838/12.11.2015, de citre Oficiul Judetean Pentru Studii Pedologice si
Agrochimice Ialomifa, aceste terenuri sunt incadrate majoritatea conform studiului In clasele
IV §i V de calitate (anexa 5) :

¢ Clasa IV (21 - 40 puncte) - terenuri cu soluri slab fertile, frecvent scheletice sau cu
roca dura, la adincime mica, cu textura variata (grosiera pind la fina), puternic afectate
de fenomene de degradare (saraturare, acidifiere, eroziune, alunecari active, exces de
umiditate etc.) In conditii climaterice putin favorabile pentru culturi agricole.

e Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii pentru
folosin{a arabila, foarte puternic afectate de fenomene de degradare (eroziune, exces
de umiditate etc,).

Caracteristicile solului sunt urmétoarele ;

o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

o Continutul de séruri solubile creste pe profil de la suprafati spre addncime.

o Reactia solurilor este slab alcaling, confinutul de humus este mic mijlociu,

o Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.

o Fertilitatea acestor soluri este in functie de continutul de sdruri pe care 1l au.

o Salinizarea, ridicd mari probleme plantelor de culturd, reducénd substantial productia

agricold,

o Vegetatia acestor soluri este alcatuitd in special din ierburi perene, ierburi ce lasi in

sol o cantitate mai mare de material organic decét plantele anuale.

Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol este
anevoioasd, costisitoare i de duratd si nu se poate realiza decét prinir-un complex de méisuri
speciale :

- de spilare (In perioade reci cu norme mari de apa pentru levigarea in adéncime a
srurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (In scopul evitirii evolutiei spre solonet,
precum si pentru a normaliza compozitia cationicd, pentru a iImbungtati insugirile
fizico-chimice i biologice)

- lucrdri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spéalare, bogati in siruri
solubile si de a coborl pénza freatic, in asa fel incét franja capilari s nu mai
ajungé la suprafata solului)

Concomitent cu aceste mésuri este necesar sd se aplice o agrotehnici adecvata,

fertilizarea cu Ingriisdminte minerale si organice si cultivarea cu plante tolerante la salinitate,

Deasemenea includerea a peste 75% din aceste terenuri in situl Natura 2000, implici
anumite restrictii In exploatarea acestor terenuri protejate.

Avénd In vedere cele prezentate mai sus , constatim faptul, ca amenajarea i folosirea
acestor terenuri pentru producfia agricold, necesiti o perioadd mare de timp si un efort
financiar pe méasurd, iar valorificarea acestor suprafete de teren in conditiile date se poate face
prin inchirierea acestora, fermierilor din zona care au ca obiectiv cresterea animalelor.

In sprijinul acestei propuneri stau cererile transmise de clitre crescitorii de animale

Consiliului Judetean Ialomita pe parcursul anilor 2015-2016 si atasate prezentului studiu.
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____Obiectul inchirierii il reprezintd, teren. cu_destinafia_agricold_(IDA)-_categoriade—
olosin{d neproductiy situate in extravilanul comunelor Giurgeni (fig.1), Gura Talomitei
(fig.2) ,si Vlddeni(fig.3), dupi cum urmeaza :

1. GIURGENI,
v' Suprafati totald 255,50 ha - Identificatd in cartea funciari nr, 20149
v Suprafats totala de 255,50 ha, a fost divizati in 2 module

Inciirciitura optimé de animale pe hectar
Tauri, vaci gi
Nr Suprafati alte bovine de Bovine Bovine d
Modul (ha) ar:r;l‘La,l :::fitdedeezde liﬁgr:isz m:i putir}e Ovine Caprine
mal mult de 6 ani de 6 lunl
juni
1 127,37 127 204 318 841 841
2 128,13 128 205 320 846 846
TOTAL | 255,50 255 409 638 1.687 1.687

2. GIURGENI,
v’ Suprafati totald 85,3078 ha - Identificatd in cartea funciari nr. 20353(partial)
v Suprafati totald de 85,3078 ha, identificata n Modulul Nr.3 7

Inciirciitura optimii de animale pe hectar

Tauri, vaci si

Nr Suprafati | alte bovine de Bovine Bovine de
Modul (ha) mal mult de2 intre & mai putin Ovine Caprine
ani, ecvidee de luni si 2 a 6p1
mai mult de 6 ani & un
lund

3 85,3078 85 137 213 563 563
FIG.1
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3. GURA JALOMITEL ...

e Suprafaté totala 187§ 09 ha - Identificatd in cartea funciars nr. 20390
* Suprafatd de 1879,09 ha, a fost divizata in 19 module dupd cum urmeazi:

Incircitura optimi de animale pe hectar
Nr Suprafa;ﬁ giﬁ;lléoxii;; csii Bovine Bovine de
Modul | (ha) | e rieeen | mees | GRS ome | coprine
mai mult de 6 ani de 6 luni
luni

1 83,6074 84 134 209 552 552
2 128,3861 128 205 321 847 847
3 126,1928 126 202 315 833 833
4 125,9156 126 201 315 831 831
S 66,0166 66 106 165 436 436
6 82,1301 82 131 205 542 542
7 138,4740 139 222 346 914 914
3 83,4195 83 133 209 551 551
9 96,8637 97 155 242 639 639
10 88,6743 89 142 222 585 585
11 161,5586 162 258 404 1066 1066
12 73,3724 73 117 183 484 484
13 54,3200 54 87 136 359 359
14 68,0800 68 109 170 449 449
15 70,7738 71 113 177 467 467
16 78,2827 78 125 196 517 517
17 131,8324 132 211 330 870 870
18 121,7200 122 195 304 803 803
19 99,4700 99 159 249 657 657
TOTAL | 1879,0900 1879 3007 4698 12402 12402

Page 4 of 8




* Suprafaié totald 37,9342 ha - Identificatd in cartea funciard nr. 21274
* Suprafafé totald de 37,9342 ha, identificata in Modulul Nr.1

Incircstura optimé de animale pe hectar

Tauri, wvaci si

oy | Suprafati | e sovins o | morine | pine oo
MOdUI (ha) ani, scvidee de luni si 2 mal putlr} Ovine Caprine
) ; de 6 luni
mai mult de 6 ani
luni
3 37,9342 38 61 95 250 250
F1G.3

2. MOTIVELE DE ORDIN
2.1.  Motivafia pentru componenta economica;
- administrarea eficienta a domeniului privat al Judetului Talomifa pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul judetulu ; :
- facilitarea dezvoltirii zootehniei (ramurd economicd importants, intr-un judet
preponderent agrar), prin intermediul cireia se creeazi locuri de muncd si venituri
pentru locuitorii din zond
2.2, Motivatia pentru componenta Sfinanciari:
Principalele avantaje ale inchirierii terenului sunt urmitoarele:
- chiriasul va achita autoritafii, in contravaloarea terenului inchiriat, o chirie anuali stabilits
prin contract, ‘
- inchirierea trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului inchiriat, in
sarcina chiriagului ( inclusiv cele de mediu),
2.3. Motivatia pentru componenta sociali:
- crearea unui climat care sa atragi si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitigii.
= ocuparea unei pérfi din forfa de muncé din zona, fie prin angajareaprin contract de munci a
unor oameni, fie prin utilizarea lor ca zilieri,
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2.4. Motivatia pentru componenta de medin:

- chiriasul va avea obligafia, prin contractul de inchiriere, si respecte toatd legislatia in o

vigoare pe probleme de mediu. Contractul de inchiriere transterd responsabilitatea viitorului
chiriag cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele
mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludirii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra snatatii populaiei;

- utilizarea durabild a resurselor;

Ambunitatirea  factorilor de mediu §i  a microclimatului  din  zond  prin
amenajare §i intrefinere, evitarea degradérii solului.

- posibilitatea cunoagterii incdrcaturii cu animale pe ha, atit de cétre proprietar cit si de
autoritatea de mediu.

3. NIVELUL MINIM AL CBIRIEI;

fn baza istoricului atasat prezentului studiu de oportunitate media redeventelor
incasate de citre Consiliul Judetean Talomifa pentru terenurile agreole neproductive , cu

obiectiv de activitate- cresterea animalelor de in perioada 2004-2012,este de 91,25

lei/ha/an.

Avand in vedere caracteristica activititilor ce se vor desféisura pe aceste terenuri ,
respectiv activitatea de cregtere a animalelor — precum i categoria de folosin{a a terenurilor
inchiriate, categorie care nu beneficiaza de subventii de la stat, decét daca sunt amengjate, in
concordantd cu nivelul mediu al redeventei/chiriei incasate de Consiliul Judefean Talomita pe
acesta categorie de teren In anii precedenti colaborat cu nivelul chiriilor propunem ca nivelul
minim al valorii chiriei de la care porneste licitafia publicd sa fie de /20 ei/hasan,

urmirindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul judetului, dar in acelasi timp se
va avea in vedere si Incurajarea investitorilot.

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

4.1. Potrivit prevederilor legii nr.215/2001 — a administratiei publice locale cu
modificarile si completarile ulterioare, modalitate de acordare a contractului este inchirierie
prin LICITATIE PUBLICA DESCHISA .

4.2. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de Inchiriere sunt:

a) transparenta - punerea Ja dispozitie tuturor celor interesafi a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;

b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manierd nediscriminatorie, de c#tre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiiere;

¢) proportionalitatea - presupune ¢ orice masurd stabilita de autoritatea publica trebuie s
fie necesard si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a aceloragi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de finchiriere, cu
respectarea conditiilor previzute in acordurile si conventiile Ja care Roménia este parte;

¢) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicii a conditiilor peniru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni chiriag In conditiile legii, ale
conventiilor gi acordurilor internationale la care Roménia este parte.

4.3. Desfagurarea licitatiei publice deschise se realizeazd in conformitate cu
prevederile caietului de sarcini si a regulamentului de desfagurare al licitatiei, aprobat prin
hotirdre a Consiliului Judetean Ialomita,
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1. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERIL

5.1, Durata inchirierii este de 2 ani de la data semniirii contractulu; de inchiriere.

5.2. Chiriagul poate solicita in scris, cu minim 6 luni inaintea de expirarea duratei contractului
de Inchiriere, proprietarului, reinnoirea acestui contract .

3.3. Contractul se poate refnnoi, pentru un termen egal cu cel inifial, potrivit art.1848 din
Codul Civil, prin Hotérare a Consiliului Judefean Talomita,

5.4. Cesiunea contractului de inchiriere este interzis.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE;

6.1.Dupi aprobarea studiului de oportunitate $i a caietului de sarcini prin Hotdrdre a
Consiliului Judetean Ialomita se va proceda la publicarea anuntului publicitar.

6.2.Procedura de inchiriere se va realiza in 20 (doudizeci) zile de la data publicirii
anuntului de participare.

6.3.Licitatia va avea loc in termen de 3 zile de la data limits prevazuti pentru
depunerea ofertelor la sediul Consiliului J udefean Ialomita.

6.4.Ofertantul a cirei oferts va fi declarats cstigatoare va fi informat despre alegerea
sa in termen de 7 zile de la data semnirii raportului procedurii de citre Presedintele
Consiliylui Judetean Ialomita .

6.5.Contractul de inchirfere va fi incheiat in termen de 7 zile lucritoare de la datala
care proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele contestatii
fiind rezolvate anterior.

7. AVIZE

Suprafefele de teren propuse spre inchiriere de pe raza comunelor Gura Ialomitei §i
Giurgeni, au fost introduce in situl European , Natura 2000 * prin H.G., nr.971/2011, cénd au
fost constituite siturile ROSCI 0389, siriturile de la Gura Ialomitei i Mihai Bravu si ROSPA
0111, Bertestii de Sus — Gura Ialomitei.

Incepand din luna mai 2016, custode al acestor arii naturale protejate, a fost desemnati
Societatea Ornitologici Roméana

Prin adresa nr.11305/08/11/2016 , Societatea Ornitologicd Roméni, in calitate de
custode al habitatelor din situl Natura 2000, ROSCI0389- Sariturile de la Gura Ialomitei -
Mihai Bravu §i ROSPAO111 Bertesti de Sus - Gura lalomitei, ne precizeazd ci pentru a
asigura condifiile optime pentru speciile si habitatele pentru care a fost declarat situl,
pasunatul este permis daci numirul total de animale nu depéseste 1UVM/ha, fiind interzis:
- micgorarea acestor suprafete de teren prin arituri sau metode de ameliorare
- schimbarea categoriei de teren far3 acordul seris al custodelui
- Introducerea de noi specii de plante i animale
- depozitarea de degeuri
- conslruirea de clddiri fard acordul custodelui

Cocficientul de conversie a animalelor erbivore in UVM este reglementat de Ordinul
544/21/06/2013 — privind metodologia de calcul al incarcirii optime de animale pe hectar de
pajigte emis de Ministerul Agriculturii gi Dezvoltirii Rurale.
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Coeficientll_de conversie a animalelor erbivore Tn UVM._.

Categoria de animale Coeficientul de conversie Capete/UVM

Tauri, vaci gi alte bovine de mai muit de 2 ani,ecvidee

. \ 1,0 1,0
de mai mult de 6 luni
Bovine intre 6 funl si 2 ani 0,6 1,6
Bovine de mat puin de 6 luni 0,4 2,5
Ovine 0,15 6,6
Caprine 0,15 6,6

Consideram ci scopul pentru care sunt inchiriate aceste terenusi si anume acela de
crestere a animalelor, nu este de natura de a afecta factorii de mediu, iar pe toatd perioada de
inchiriere, chiriasul va lua toate masurile de protejare a mediului Intr-o strinsi legdturd cu
Agentia de Protectie a Mediului Talomita, care va monitoriza aceste terenuri,

Orice informatie adusd la cunostinta Consiliului Judefean Ialomifa pe aceastd temi de
catre Agentia de Protectie a Mediului Ialomita, va fi transmis si chiriagului.

DIRECTOR EXECUTIV
Gheorghe Proca
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ISTORIC

PRIVIND TERENURILE NEPRODUCTIVE

Terenurile neproductive, proprietatea privati a judetului Ialomita au fost concesionate
sau subconcesionate, pentru activititi de pagunat, crescatorilor de ovine din zona localitatilor
Gura lalomitei, Mihai Bravuy, Victoria, Mihail Kogilniceanu.

Nivelul redeventei lei‘ha/an pentru concesiuni/subconcesiuni incheiate in cursul

timpului, sunt urmitoarele:

Redeventi

Nr. | Denumire Nr.contract §i | Durati Supi'afatﬁ Redeventi
-Crt. | concesionar | data contract | toiald lei/hia/an totali
concesionati |
1. | Ciociinel Vasile | 104/20.08.2009 5 189,83 86 16.490,5
2. | Panait Marian 106/20.08.2009 5 76,7 + 87 6.672,9
3. | Iftode Spirache | 103/20.08.2009 5 76,7 85 6.519,5
4. | GradeaNicolae | 105/20.08.2009 5 76.7 86 6.592,2
5 | GradeaNicolae | 70/30,06.2006 - 10 75,62 920 6.805,8
6. gubﬂoncesiuni 13 contracte 1 1.692,39 86 145.545,54
011 . ) i
7. { Subconcesiuni 15 contracte 1 1.692,39 100 169.239
2012
8. gubgoncesmnf 19 contracte 1 1.920,57 110 211.267,7
01 . :
Din analiza redeven_‘;elor plfc”lﬁte in perioada 2009-2013, rezultd o medie de 91,25
lei/ha/an,

DIRECTOR EXECUTIV

Gheorghe PROCA
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