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Cap. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND
PROPRIETARUL

1.1.Denumirea — CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA
1.2. Codul fiscal — 4231776

1.3. Adresa - Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1
1.3. Numdrul de telefon - 02437230201

1.4. Numérul de fax - 0243/233000

1.6. Adresa de e-mail - cjil@cicnet.ro

1.7.Persoanid de contact ; Informatii suplimentare: la numdrul de telefon:
0243/230201 int. 244, fax. 0243/233.000, Compartiment patrimoniu public i
privat, persoani de contact: consilier Selaru Gheorghe.
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Cap.IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND

ORGANIZAREA SI QESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE;

2.1. FORMA DE INCHIRIERE
Forma de inchiriere se va realiza in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire
prin Licitatie deschisd cu oferte in plic sigilat..
Cadrul legislativ de referinti:
¢ Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, cu modificirile si completarile
ulterioare;
¢ Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
moditicérile si completirile ulterioare;
¢ Hotdrdrea Consiliului Judetean , nr.__ din data de
» Orice alte acte normative relative la obiectul caietului de sarcini.

La procedura pot participa persoane fizice si juridice romdne cu pariicipatie de capital
autohton, strdin sau mixt. §i care indeplinesc condifiile de inscriere §i calificare solicitate
prin documentafia de atribuire cu domeniul principal sau secundar de activitate cresterea
animalelor.

2.2. DESFASURAREA PROCEDURILOR
DE iNCHIRIERE,
1. Procedura de licitatie se va desfagura pentru fiecare modul pentru care au fost depuse
. cel putin 3 oferte valabile,

2. In caz contrar proprietarul avand obligatia si anuleze procedura pentru modulele
pentru care nu au fost depuse 3 oferte valabile si sd organizeze o noud licitatie in
aceleasi condifii penfru aceste module in termen de 10 zile de la publicarea unui nou
anunt, ‘

3. Incazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, proprietarul va inifia procedura de negociere directd prin publicarea
unui anunt in termen de 3 zile lucrétoare de la procedura de licitatie.

4. Orice ofertant poate solicita clarificdri in conditiile legii, iar proprietarul are obligatia
de a rispunde, in mod clar, complet ¢i fird ambiguitii, la orice clarificare solicitatd,
intr-o pericada care nu trebuie si depageascd 4 zile lucriitoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

5. Fard a aduce atingere prevederilor punctului 3, proprietarul are obligatia de a
transmite réspunsul la orice clarificare cu cel putin 4 zile lucritoare inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor,
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10.

fn cazul in care solicitarea de clarificarc nu a fost transmisa in timp util, punind astfel
proprietarul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la punctul 3, acesta din
urmd are totusi obligatia de a réspunde la solicitarea de clarificare in misura in care
perioada necesard pentru elaborarea i transmiterea riispunsului face posibild primirea
acestuia de citre persoanele interesate Inainte de data limitd de depunere a ofertelor.
Dupa primirea ofertelor, in perioada anunfatd gi inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul de intrare a documentelor la Consiliul Judetean Ialomita plicurile inchise si
sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin Hotararea Consiliul
Judetean Ialomita nr. din , la data si ora fixatd pentru deschiderea lor
prevazutd in anunful publicitar,

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

fn deschiderea sedintei Pregedintele comisiei de licitatie anunid;

Componenta comisiei de licitatie;

Suprafata de teren cu destinatie cresierea animalelor ce se inchiriazi;

Nivelul de pornire al chiriei minime obligatorii;

Denumirea i numérul de ordine al ofertantilor — stabilit in functie de data si ora
depunerii documentelor in vederea participirii la licitatie.

Modul de desfdsurare a sedinei de licitatie, asigurndu-se ca fiecare ofertant a inteles
aceasta procedurd si rdspunde la eventualele Intrebiri puse de ofertanti.

Pregedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obiectii,
sugestii sau derogdri de la procedurd din partea ofertantilor,

fn cadrul sedintei de deschidere nu este permisd respingerea nici unei oferte, cu
exceptia celor care se incadreazi Intr-una dintre urmitoarele situatii:

a) au fost depuse dupa data si ora-limita de depunere sau la o altd adresd decét cele stabilite
in anuniul de participare;
b) nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul gi forma stabilita.

11.

12

13.

14.

15.

16.

Deschiderea ofertelor va avea loc la data §i ora menjionate In anuntul publicitar, in
prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezinti ofertaniii la licitatie, in baza
imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitajie procedeazi la identificarea
ofertanfilor si la deschiderea plicurilor exterioare contindnd documentele de
participare ale ofertantilor prezenti.
Dupé deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de
elaborare §i prezentare a ofertelor” §i intocmeste un proces-verbal, in care se
menjioneazd rezultatul deschiderii plicurilor respective.
Deschiderea plicurilor interioare ale ofértelor se face numai dupd semmarea procesului
verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 11 de citre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti, gi numai daci existd cel putin 3(trei) oferte
eligibile.

Pentru modulele pentru care nu au fost depuse cel putin 3 oferte eligibile , Comisia
de evaluare va intocmi un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere
a plicurilor interioare urménd a se repeta procedura de licitajie publicd deschisi pentru
aceste module.

Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al
chiriei lei/ha /an .
fn cazul in care dupi deschiderea ofertelor se constaty existenta a doufl sau mai multe
oferte cu preful cel mai ridicat dar egal, autoritatea contractanti va solicita ofertantilor
o noud propunere financiard In plic inchis, caz In care contractul va fi atribuit
ofertantului a cérui propunere financiard are nivelul cel mai ridicat al chiriei
lei/hectar/an.




17.n cazul tn care licitatia publicd mu a condus la desemnarea unui cstigitor, se va

consemna aceasta situatie intr-un proces verbal §i se va organiza o noud licitatie.

18. In baza procesului - verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite proprietarului care cuprinde :

- descrierea procedurii de Inchiriere si operatiunile de evaluare,
- elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului c4stigitor sau, in
cazul in care nu a fost desemnat cAstigitor nici un ofertant, cauzele respingerii.

19. Dupé primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul, in termen de 3 zile

lucritoare informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au
fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

2.3. GARANTII
a. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depuni la organizator
garania de participare in cuantum de 5 % din suma datorati proprietarului, cu titlu de
chirie minimd (de la care se pornegte licitatia pentru primul an al inchirierii, calculats
in functie de suprafata pe care ofertantul intentioneazs si o inchirieze.
b. Valoarea garantiei de participare si modul de constituire al acesteia este prezentat in
cap.3 — CAIET DE SARCINI —art.2.6
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Cap.III. CAIETUL DE SARCINI

privind fnchirierea prin licitatic deschisa a unei suprafefe de 2.172,1781 ha
teren cu destinatia agricolid (TDA)- categoria de folosintd neproductiv
situatd In extravilanul comunelor
Giurgeni — 311,5648 ha §i Gura lalomitei — 1.860,6133 ha

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii:

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice gi juridice, indiferent de titlurile
pe baza cdrora sunt detinufe, se impart pe destinatii conform prevederilor legale. Prin
“Detindtori de terenuri,, se infeleg titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea
de posesor ori defindtor precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de catre autoritatea publica judefeand, au fost
trecute in domeniul public al judetului lalomifa, prin Hotardrea Consilivlui Judetean
nr,16/2016, cu intenjia de a fi concesionate , conform prevederilor O.U.G. nr.54/2006 -
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Ca urmare a faptului ci acest act administrativ este atacat In instanta de contencios
administrativ de citre Institutia Prefectului Judetul Talomita, pdnd la pronuntarea unei hotarari
judecitoresti, definitive, prevederile Hotarrii Consiliului Judetean nr.16/2016, sunt
suspendate de drept. fn acest fel regimul juridic al terenurilor, este cel anterior, $i anume fac
parte din domeniul privat al Judefului Talomita.

Terenurile propuse spre inchiriere, sunt ferenuri cu destinatia agricolii (TDA) din
categoria de folosinti neproductiv , aceastii categorie cuprinde terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare care pot fi amenajate i folosite pentru productie agricold doar
in urma unor lucrar specifice si cu un efort financiar considerabil,

Potentialul de productie a terenurilor se clasificd, in functie de sol, relief, climd, apa
freatic, pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, in 5 clase de calitate.




fn urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru aceste terenuri executate in
baza contractului nr.8838/12.11.2015, de citre Oficiul Judetean de Studii Pedologice §i
Agrochimice Ialomita, aceste terenuri sunt incadrate majoritatea conform studiului in clasele
IV gi V de calitate :

e Clasa IV (21 - 40 puncte) - terenuri cu soluri slab fertile, frecvent scheletice sau cu
roci durd, la adéncime micd, cu textura variatd (grosierd pénd la fina), puternic
afectate de fenomene de degradare (saraturare, acidifiere, eroziune, alunecéri active,
exces de umiditate ete.) tn conditii climaterice pufin favorabile pentru culturi agricole.

o Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii pentru
folosinta arabild, foarte puternic afectate de fenomene de degradare (eroziune, exces
de umiditate etc.).

Caracteristicile solului sunt urmétoarele :

o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

o Continutul de saruri solubile cregte pe profil de la suprafatd spre adéncime.

o Reactia solurilor este slab alcalind, continutul de humus este mic mijlociu.

o Continutul de fosfor mobil mic i potasiu mobil este foarte mare.

o Fertilitatea acestor soluri este in functie de continutul de saruri pe care il au.

o Salinizarea, ridicd mari probleme plantelor de culturd, reducdnd substantial productia
agricola.

o Vegetatia acestor soluri este alcatuity in special din ierburi perene, ierburi ce lasé in
sol o cantitate mai mare de material organic decét plantele anuale.

Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol este
anevoioass, costisitoare si de duratd i nu se poate realiza decét printr-un complex de mésuri
speciale :

- de spilare (in perioade reci cu norme mari de apa pentru levigarea in addncime a

sarurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (in scopul evitdril evolutiei spre solonef,
precum §i pentru a normaliza compozitia cationicd, pentru a imbunititi Tnsugirile
fizico-chimice i biologice)

- lucriri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spélare, bogatd in sruri
solubile §i de a cobori panza freatic, in asa fel incét franja capilard sa nu mai
ajunga la suprafata solului)

Concomitent cu aceste masuri este necesar si se aplice o agrotehnicd adecvatd,

fertilizarea cu ingrasdminte minerale i organice i cultivarea cu plante tolerante la salinitate.

Avand in vedere cele prezentate mai sus , constatdm faptul, ca amenajarea i folosirea
acestor terenuri peniru productia agricold, necesitd o perioadd mare de timp si un efort
financiar pe masurd, iar valorificarea acestor suprafete de teren in conditiile date se poate face
prin inchirierea acestora, fermierilor din zona care au ca obiectiv cresterea animalelor.,

In sprijinul acestei propuneri stau cererile transmise de cétre crescitorii de animale
Consiliului Judetean Ialomita pe parcursul anului 2015-2016 gi atagate prezentului studiu,

Obicctul fnchirierii 1l reprezintd, teren cu destinatia agricold (IDA)- categoria de

folosinti neproductiv situate in extravilanul comunelor Giurgeni si Gura Ialomifei dupd cum
urmeaza :

GIURGEN]I,

Suprafafa totald 255,50 ha — ptr inchiriat — 227,63 ha

Identificati in cartea funciard nr. 20149

Suprafai totala de 255,50 ha, a fost divizatd in 2 module avind urmitoarele
categorii de folosinta ;

NN




Nr Suprafati Canale Drumuri Canale Suprafata
Modul Ptr inchiriat Desecare Exploatare ape totala
(ha) HC (ha) DE (ha) HC (ha) (ha)
1 114,11 3,39 2,39 7,48 127,37
2 113,52 5,09 2,67 6,85 128,13
TOTAL 227,63 8,48 5,06 14,33 255,50

#8#% Topepyrile neagricole cowstand din curti-constructii, drumuri exploatare, canale desecare §i ape
(canale) in suprafajd totald de 27,87 ha nu fac obiectul inchirieril,

2. GIURGENI,

v Suprafati totald 85,3078 ha - ptr inchiriat — 83,9348 ha

v Identificatd in cartea funciard nr. 20353(partial)

v Suprafatd totali de 85,3078 ha, identificata in modulul nr.3 avénd urmétoarele

categorii de folosintd :

Nr Suprafata Curti Drumuri Canale Suprafati

Modul Ptr inchiriat constructii Exploatare ape totala
(ha) CC (ha) DE (ha) HC (ha) (ha)
3 83,9348 0,8007 0,5723 0 85,3078

#**Trenurile neagricole constdnd din curfi-construcyli, canale-ape i drumuri exploatare in suprafatd
totald de 1,3730 ha nu fac obiectul inchirieri,

3. GURA JALOMITEI

v Suprafai totald 1879,09 ha - ptr inchiriat — 1.860,6133 ha

o Identificati in cartea funciard nr. 20390

e Suprafatd de 1879,09 ha, a fost divizatd in 19 module avénd urmatoarele categorii de

folosintd dupd cum urmeaza.
Nr Suprafata Canale Drumuri Canale Suprafata
Modul Ptr inchiriat Desecare Exploatare ape totald
(ha) HC (ha) DE (ha) HC (ha) (ha)

1 83,6074 0 0 0 83,6074
2 125,9154 2,4707 0 0 128,3861
3 125,9154 0 0,2774 0 126,1928
4 125,9156 ] 0 0 125,9156
5 65,3391 0 0,6775 0 66,0166
6 80,8401 0,8700 0,4200 0 82,1301
7 137,7619 0 0,7121 0 138,4740
8 81,9395 1,3400 0 0,1400 83,4195
9 95,4406 0 0 1,4231 96,8637
10 87,7343 0,8900 0 0,0300 88,6743
11 160,9385 0 0,6201 0 161,5586
12 72,7024 0,6700 0 0 73,3724
13 53,5100 0,6600 0 0,1500 54,3200
14 67,4500 0,6300 0 0 68,0800
15 70,1338 0,6400 0 0 70,7738
16 77,3469 0,9358 0 0 78,2827
17 130,5624 1,2700 0 0 131,8324
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18 120,4700 1,2500 0 0 121,7200

19 - 97,0900 1,2500 1,1300 0 99,4700

TOTAL 1860,6133 12,8765 3,8371 1,7631 1879,0900

#%% Tarenurile neagricole constdnd din curfi constructii, drumuri 5i ape in suprafatd totald de 18,4767 ha nu fac
obiectul inchirierii |

1.2 Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;
Exploatarea terenului va avea ca destinatie activitatea de crestere a animalelor ce
corespunde cu obiectivele proprietarului.

1.3. Conditiile de exploatare a terenurilor ce fac obiectul inchirierii si obiectivele de
ordin economic, financiar, social si de mediu urmirite de ciitre proprietar .

1.3.1.Motivatia pentru componenta economicii: :

- administrarea eficienta a domeniului privat al judetului lalomita pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul judetului ;

- facilitarea dezvoltirii zootehniei (ramurd economica importants, intr-un judet preponderent
agrar), prin intermediul cireia se creeaza locuri de muncd si venituri pentru locuitorii din
ZOnA.

1.3.2. Motivatia pentru componenta financiarda:

Principalele avantaje ale inchirierii terenului sunt urmétoarele:

- chiriasul va achita autoritifii , fn contravaloarea terenului inchiriat, o chirie anuald stabilitd
prin contract.

- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului Inchiriat, in
sarcina chiriagului ( inclusiv cele de mediu.

1.3.3.Motivatia pentru componenta socialii:

- crearea unui climat care sd atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitafii prin
crearea unor locuri de muncd in zond .

1.3.4.Motivatia pentru componenta de mediu:

- chirfasul va avea obligafia, prin contractul de inchiriere, s respecte toatd legislatia in
vigoare pe probleme de mediu. Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului
chirias cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, prinire care unele dintre cele
mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea gi evitarea poludirii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sandtidii populatiei;

- utilizarea durabil3 a resurselor;

“imbunatitirea factorilor de mediu si a microclimatului din zond prin amenajare i intrefinere,
evitarea degradarii factorilor de mediu.

2. Conditiile generale ale inchirierii :
2.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii (regimul bunurilor
proprii);
a) La expirarea coniractului de Inchiriere, chiriagul este obligat sd restituic in deplind
proprietate, liber de sarcini bunul Inchiriat.
b) In contractul de inchiriere se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de
bunuri ce vor fi utilizate de chiriag in derularea Inchirierii.
¢) La incetarea, din orice cauzd, a contratului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate
de chirias in derularea inchirierii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:




d) Bunurile de retur, aga cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, se vor intoarce
in posesia proprietarului, gratuit si libere de orice sarcini;

¢) Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere vor fi
dobandite de proprictar de la chiriag contra unei sume de bani stabilite pe bazi de
evaluare intocmitd de una din pari si insusitd de cealaltd parte sau pe bazi de raport de
evaluare Intocmit de un evaluator independent.

f) Bunurile proprii, aga cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, vor raméne in
proprietatea si posesia chiriagului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
- Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanent;
-Chiriagul este obligat si exploateze pe riscul §i pe cheltuiala sa, in fiecare an, toatd
suprafata Inchiriata;

2.4. Durata inchirierii/ ani;
2.4.1. Durata inchirierii este de 5 ani de la data semnérii contractului de inchiriere.

2.5. Chiria minimi si modul de calcul al acesteia;

2.5.1. Proprictarul, vizAnd atingerea obiectivelor ce gi le-a propus, apreciazd cd pentru
inchirierea terenului in vedetea activititii de cresterea animalelor, chiria minimé de la care se
porneste licitatia este de 126,18 lei/ha/an.

2.5.2. Pretul chiriei licitat, care va fi cel pufin egal cu cel inscris la punctul 2.5.1. din prezentul
caiet de sarcini, se indexeazii anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatiei comunicat de
Institutul National de Statistica pentru anul precedent.

2.5.3. Pretul chiriei licitat, se va plati dupd cum urmeaza:

a) pentru perioada cuprinsa de la data incheierii contractutui de inchiriere pana la 31
decembrie a anului in care s-a incheiat contractul, chiria se pliteste in termen de § zile
lucritoare de la data semnirii contractului de cétre piri;

b) pentru urmitorii ani ai inchirierii, chiria se pléteste in doud trange, respectiv: 30%
din cuantumul chiriei pand la data de 31 iulie iar diferenfa de 70% pénd la data de 31
octombrie;

¢) pentru perioada cuprinsi intre 01 ianuarie a ultimului an al inchirierii si data
incetirii contractului de inchiriere, chiria se pliteste pand la data de 31 ianuarie a anului
respectiv.

d) plata chiriei se face de citre chiriag in contul IBAN RO
Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele si in conditiile prevézute, pe baza facturii
emise de proprietar .

¢) neplata chiriei in termen de 30 zile de la implinirea termenului prevdzut in

contract, atrage dupd sine transmiterea de citre proprietar a unei somatii de platd, céire
chirias. Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, chiriasul nu a efectuat
plata, atunci contractul de Inchiriere este reziliat de drept, si se procedeazi revenirea
terenurilor la dispozitia proprietarului firs nicio obligatie a acestuia fafd de chiria.
2.5.4. In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de Inchiriere, interesul propriu al
proprictarului o impune, prin act adifional se va proceda la reducerea cu pind la 5% a
suprafetei inchiriate §i cu reducerea corespunzatoare a chiriei viitoare datoratd de chiriag
pentru suprafata respectiva.




2.5.5. Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe bazd de proces
verbal incheiat la sfarsitul anului agricol in care intervine modificarea suprafefei.
2.5.6. Proprietarul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului
de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificdnd acest
fapt chiriagului.

a)

b)

2.6. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar:
2.6.1. In vederea participarii la licitatie, ofertanii sunt obligati si depund la organizator
garantia de participare in cuantum de 5% din suma datorata proprietarului, cu titlu de chirie
minima (de la cate se porneste licitatia pentru primul an al inchirierii, calculatd in functie de
suprafata pe care ofertantul intentioneaza s o inchirieze).
2.6.2. Valoarea garantiei de participare este urmétoarea :

GIURGENI
Val.Min Val.Garantie
Mljgul Sup(gf)a;ﬁ chirie Participa:e
Lei/ha 5 % lei
1 83,6074 126.18 527,48
2 125,9154 126.18 794,40
3 125,9154 126.18 794,40
4 125,9156 126.18 794,40
5 65,3391 126.18 412,22
6 80,8401 126,18 510,02
7 137,7619 126,18 869,14
8 81,9395 126,18 516,96
9 95,4406 126,18 602,13
10 87,7343 126,18 553,52
11 160,9385 126,18 1015,36
12 72,7024 126,18 458,68
13 53,5100 126,18 337,59
14 67,4500 126,18 425,54
15 70,1338 126,18 442,47
16 77,3469 126,18 487,98
17 130,5624 126,18 823,72
18 120,4700 126,18 760,05
19 97,0900 126,18 612,54
TOTAL 1860,6133 126,18 11,738,61
GURA IALOMITEIL
o Val.Min Val.Garaniie
Ml::iul Sup(l]:;i;ata chirie Participarte
Lei‘ha 5 % lei
1 114,1100 126.18 719,92
2 113,5200 126.18 716,20
3 83,9348 126.18 529,54
TOTAL 311,5648 126,18 1.965,66

¢) Valoarea garantiei de participare pentru Intreaga suprafata destinata inchirierii este de

1.965,66 lei + 11.738,61 lei = 13.704,27 lei
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2.6.3. Ofertantii vor depune garantie de participare astfel

- Numerar la casieria Consilinlui Judefean Ialomita
2.6.4. Ofertantilor necéstigitori i se restituie garantia in termen de 10 zile lucritoare de la
desemnarea ofertantului cistigitor in urma unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului
declarat cAstigitor cu care se va incheia contractul de inchiriere.
2.6.5.Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) dacy ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului cAgtigitor, dacd acesta nu semneazd contractul in
termen de 7 de zile lucritoare de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale. ,
2.6.6. In termen de 45 zile de la data incheierii contractului de inchiriere, chiriagul va depune
cu titlu de garantie, care va fi constituitd pe parcursul deruldrii contractului, o suméd de
reprezentind o cotd de 10% din suma datoratd proprietarului cu titlu de chirie pentru primul
an de inchiriere pentru prelevarea penalititilor de intdrziere si sumelor datorate proprietarului
de catre chirias, in baza contractului de inchiriere,
2.6.7.Garantia se constituie printr-un :

@) Instrument de garantare emis in condifiile legii de o societate bancard sau de o
societate de asigurari, care devine anexd la contract.

b) Garantia poate fi constituit si prin depunere in numerar a valorii aceasteia la casieria
proprietarului.

3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele;
3.1 Oferta va fi transmisi (depusd) pan# la data i ora din anunful de participare, riscurile
legate de transmiterca ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate;
3.2 Oferta va fi transmisa (in doud exemplare) in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior
care va contine documentele previzute In instructiunile pentru ofertani si unul interior care va
contine oferta propriu-~zisd semnatd de ofertant;
3.3 Oferta este valabili 90 de zile de la data depuneril si este confidenfiald péand la
deschidere de citre comisia de evaluare,
3.4 Dovada constituirii garantii de participare (va fi atayatii plicului exterior)
3.5 Procedura de licitatie se va desfisura pentru fiecare modul pentru care au fost depuse cel
putin 3 oferte valabile.
3.6 in caz contrar proprietarul avind obligatia si anuleze procedura pentru modulele pentru
care nu au fost depuse 3 oferte valabile si si organizeze o noud licitatie in aceleasi conditii
pentru aceste module in termen de 10 zile de la publicarea unui nou anun.
3.7 In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, proprietarul va decide initierea procedurii de negociere directd.
3.8 Dacd ofertantul céstigitor nu semneazi contractul de inchiriere, in perioada de 7 zile de
la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, licitafia se repetd,
dupi publicarea unui nou anunf, in aceleasi conditii, cu obligativitatea pentru respectivul
ofertant de a plati daune interese, constdnd din preful chiriei ofertate ciitre proprietar, pand la
- atribuirea unui nou contract de inchiriere.

Proprictarul are obligatia de a repeta procedura de inchiriere in termen de maxim 6

luni de la anularea respectivet licitafii.

4,Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.
4,1 Contractul de inchiriere inceteazi :
a) Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de proprietar, sub
conditia achitarii de citre chiriag, a chiriei si a altor obligatii izvordte din contract.
b) La expirarea duratei stabilite in contract.
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¢) In cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
citre proprietar, cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenti instanta de judecati;

d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere de cétre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

e) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de
cétre chirias, cu plata unei despégubiri in sarcina proprietarului;

f) La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitdfii obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renunfare, fard plata unei
despéigubiri;

g) Prin decesul chiriagului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice

respective,

4.2 Rezilierea contractului intervine:

a) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea
unilaterald de cétre proprietar, cu plata chiriei datorate pni la data rezilierii contractului de
inchiriere si a eventualelor penalititi de intirziere aferente in sarcina proprietarului,

b) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de ciitre proprietar, prin rezilierea
unilaterald de cétre chirias, cu plata de despigubiri in sarcina proprietarului;

¢) In cazul in care chiriagul nu exploateazs terenul in scopul in care a fost inchiriat.

La incetarea contractului de inchiriere, chiriagul este obligat sa restituie, in depling
proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat,
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Cap.1V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

4.1, Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

a) Ofertele vor fi redactate in limba roména.

b) Persoanele fizice sau juridice care au litigii cu autoritatea publica, ce are calitatea de
chiriag, sau care au debite neonorate citre Consiliul Judejean lalomita, nu au dreptul
de a participa la sedintele de licitatie publica sau la cele de negociere directd, dupa caz,

¢) Ofertantii transmit ofertele lor in 2(doud) exemplare in doud plicuri sigilate, unul
exterior ¢i unul interior, care se lnregistrezd, in ordinea primirii lor, n registrul
“Oferte”, precizdndu-se data si ora.

d) Pe plicul exterior sc va indica obiectul inchirierii pentru care este depusi oferta si
numarul modululelor pentru carese oferteaza.

e) Pe plicul exterior va fi atasatd dovada achitarii garanfiei de participare la licitatie.

f) Numirul de exemplare in original: 1 (unu); Numérul de exemplare in copie: 1(unu).

g) Oferta va fi semnatd de reprezentantul legal.

h) fn cazul in care oferta va fi semnatd de o altd persoand, se va prezenta Imputernicire
de semnaturd, pentru semnatarul ofertei.

i) Ofertantul va prezenta cite un exemplar al ofertei si al documentelor care o insotesc
in original si copie, introduse in plicuri marcate corespunzitor cu ,,ORIGINAL” si
respectiv ,,COPTE” si cu denumirea si adresa ofertantului.

§) Data limitd de depunere a ofertelor:............. orar.....

k) Plicurile interioare vor fi introduse intr-un plic exterior marcat cu mentiunea:

Oferta pentru licitatie public deschisi “fnchirierea unui teren cu destinatia agricoli
(TDA)- categoria de folosintd neproductiv proprietatea privatd a Jjudetului Ialomita, situate
pe raza comunei , judetul Tnlomifa.

) Inscriptia “4 NUSE DESCHIDE INAINTE DE DATA...... ORA.....”

m) Denumirea si adresa autorititii contractante.

n) Denumirea si adresa ofertantului.

4.1.1. Plicul exterior (un original §i o copie) vor confine:
Documente pentru ofertanti persoane juridice:

» Act constitutiv (statut, contract societate, etc., dupd caz);

» Certificate de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
in raza ciruia se afli sediul social al ofertantului;

» Certificat constatator, valabil emis de Oficiul Registrului Comertului competent,
privind activitatea ofertantului;
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Dovada existenfei in obiectul de activitate “Cresterea animalelor” sau “Activitati
mixte - cultura vegetali combinatd cu cresterea animalelor”,

Dovada detinerii de animale (adeverintd emisi de primdrie privind efectivele de
animale declarate si Inregistrate in Registrul Agricol)

Dovada achitarii obligatiilor de plati exigibile a impozitelor §i taxelor cétre bugetul
general consolidat al statului, precum si a impozitelor i taxelor locale - certificate
constatatoare de la organele fiscale competente;

Declaratie pe propria rispundere ci nu este in procedurd de reorganizage sau lichidare
judiciard,

Imputernicire pentru reprezentantul societaii, dacd nu este reprezentantul legal al
acestela;

Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie, care este egald cu 5%
din suma datoratd proprietarului, cu titlu de chirie minimd (de la care se porneste
licitatia pentru primul an al inchirierii), calculatd in functie de suprafata pe care
ofertantul intenfioneaza sa o inchirieze.

b) Documente pentru ofertanti persoane fizice:

>
»
»

»

Copie dupd actul de identitate;

Certificat de cazier judiciar In termenul de valabilitate previzut de lege;

Dovada achitirii obligatiilor de plati exigibile a impozitelor §i taxelor locale -
certificate constatatoare de la organele fiscale competente;

Dovada detinerii de animale (adeverinid de la primérie privind efectivele de animale
declarate si inregistrate in Registrul Agricol);

¢) Plicurile interioare trebuie sd contini:

»

a)
b)

c)
d)

€)

g)
h)
i)
)

Pe plicurile interioare (unul pentru oferta in original si unul pentru oferta In copie) se
tnseriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, precum modulele,
pentru care oferteazi conform formularului de ofertd ;

Aceste plicuri vor contine oferta propriu-zisd §i fiecare exemplar va fi semnat de
ofertant; :

Oferta va cuprinde detaliat toate condifiile prevazute in caictul de sarcini §i alte
obligatii pe care ofertantul si le asumi in cazul in care va céstiga licitafia, precum si
datele tehnice si financiare referitoare la durata de exploatare a terenului §i valoarea
chiriei pe ha/an;

4.2. Preciziri privind oferta
Fiecare participant are dreptul sd depund o singurd ofertd;
Fiecare participant poate oferta pentru un singur modul, pentru mai multe module sau
pentru intrega suprafatd (foate moduleie). .
Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la data depunerii.
Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii §i prezentarii ofertei sale;
Ofertele primite i inregistrate dupa termenul limita de primire, previizut in anunful
publicitar, vor fi excluse de la licitagie §i vor fi inapoiate ofertantilor fard a fi deschise;
Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarca facéndu-se dupd deschiderca
plicurilor extericare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind
descalificate;
Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului n conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederera participdrii la licitatie;
Oferta trebuie sa fie ferma;
Oferta se va Intocmi pe module pentru suprafetele prezentate in caietul de sarcini.
Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcituiesc.
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k) Organizatorul licitatici are dreptul, prin comisia de evaluare, s descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentati una sau mai multe cerinfe din
documentele licitafiei.

1) Depunerea ofertei reprezinti manifestarea voingei ofertantului de a semna contractul
de tnchiriere a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor proprietarului.

m) Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anunfului, atrage dupi sine pierderea garantiei de participare.

n) Revocarea de citre ofertantul cAstigdtor a ofertei dupi adjudecare, atrage dupi sine
pierderea garantiei de participare si, dacd este cazul, plata de daune interese de citre
partea In culpé.

0) Daune interese reprezintd paguba cfectiva si cdstigul nerealizat calculat la nivelul
chiriei ofertate de castigitor in cadrul procedurii de licitatie péna in momentul
semnirii unui nou contract de tnchiriere dar nu mai tirziu de 6 luni.,

p) Continutul ofertei trebuie si ramdéni confidengial pani la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, proprietarul urménd a lua cunostinid de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceastd dati;

q) Oferta va cuprinde :

» Chiria —in lei/ha/an

e Numdirul modulelor ofertate

¢ Termenul de valabilitatea al ofertei obligatoriu 90 de zile de la data depunerii.

4.3. Elemente de pref
1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 126,18 lei/ha/an.
2. Pretul chiriei, licitat, va i indexat anual cu rata inflatiei;
3. Modul de achitare a pretului chiriei cat gi clauzele pentru respectarea obligatiilor de
platii, se vor stabili prin contractul de inchiriere;
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Cap.V. INFORMATII PRIVIND
CRITERIUL DE ATRIBUIRE

5.1, Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:
CEL MAI MARE NIVEL AL CHIRIEI OFERTATE.
5.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
5.3. Comisia de evaluare adoptd decizii inh mod autonom numai pe baza documentatici de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
5.4, Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese.
5.5, Membrii comisiel de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,

informatiilor gi documentelor cuprinse in ofertele analizate .
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Cap.VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6.1 Solutionarea litigiilor aparute in leg&turd cu atribuirea, incheierea, exccutarea,
modificarea si Incetarea contractului de Inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Codului Civil si Codului de procedurd cu

modificirile si completirile ulterioare.

6.2 Actiunea in justitie se introduce la sectia civild a tribunalului in a crui jurisdictie

se afld sediul proprietarului.
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Cap. VII. Informatii referitoare la
clauzele contractuale obligatorii

7.1. Chiriagul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de cétre
proprictar;

7.2. Chiriasul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul
inchirierii;

7.3. Chiriagul este obligat si pliteascd chiria;

7.4, Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contract.

7.5, La incetarea contractului de inchiriere prin ajungerea la termen, chiriasul este
obligat sd restituie proprietarului in deplind proprietate terenul impreund cu toate investifiile
realizate pe acesta;
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MODEL ANUNJUL PUBLICITAR

privind Inchirierea prin licitatie deschisd a unei suprafete de 2.172,1781 ha
teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de folosintd neproductiv
situatd In extravilanul comunelor
Giurgeni — 311,5648 ha si Gura lalomifei — 1.860,6133 ha

La sediul Consiliului J udetean Jalomita, situat in Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei
nr.1, judetul lalomita va avea loc la data de , ora 11,00, licitatie publicii deschisa
in vederea atribuirii prin inchiriere a unui teren cu suprafata de 2.172,1781 ha, teren cu
destinatia agricold (TDA)- categoria de folosinti neproductiv, situat in extravilanul comunei
Giurgeni — 311,5648 ha i extravilanul comunei Gura lalomitei — 1.860,6133 ha., apartinind
domeniului privat al judetului Ialomita, in vederea inchirierii pentru cresterea animalelor,
conform Hotararii Consiliului Judetean lalomita nr.  , din data de

Terenul mentionat mai sus se inchiriaz pe o duratd de 5 ani, iar chiria minima de
pornire a licitatici este de 126,18 lei‘ha/an .

Caietul de sarcini impreund cu Instructiunile privind organizarea i desfagurarea
procedurii de Inchiriere se pun [a vanzare cu pretul de 10 lei.

1. Procedura de inchiriere: - LICITATIA PUBLICA DESCHISA - .

2. Lansarea anunfului publicitar in 3 zile de la data aprobdrii documentatici de
Inchiriere prin hotdrire de Consiliu Judetean,

3. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al
chiriei ofertate - lei/ha/an .

a. Garantia de participare - in cuantum de 5% din suma datoratd proprietarului, cu
tithu de chirie minima (de la care se pornegte licitatia pentru primul an al Inchirierti,
calculatd in funcfie de suprafata pe care ofertantul intenfioneazd si o iInchirieze.
Valoarea garantiei de participare si modul de constituire al acesteia este prezentat in
cap.3 — CAIET DE SARCINI - art.2.6..

4, Caietul de sarcini se poate procura Incepédnd cu data publicarii anunfului publicitar
de la sediul Consiliului Judetean lalomita .

5. Termenul limitdi de depunere a ofertelor este data de ora __ la
registratura Consiliului Judetean Ialomifa.

6. Data primirii solicitari de clarificiri

7. Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de ora

la sediul Consiliului Judetean lalomita.
Valabilitatea ofertelor 90 zile de la data depunerii .
Limba de redactare a ofertei — Roména.
0. Comunicarea rezultatului licitatiei - in termen de 5 zile de la stabilirea ofertei
cdstigétoare.

= e .
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11. Incheierea contractului de inchiriere — in termen de 7 zile de la data la care
proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

12. Informatii suplimentare: la numirul de telefon: 0243/230201 int. 244, fax.
0243/233.000, Compartiment patrimoniu public ¢i privat, persoani de contact:
consilier Selaru Gheorghe.
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(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA
Catre:
CONSILIUL JUDETEAN TALOMITA -
Slobozia, Piata Revolufiei, nr. 1, jud. lalomita
Examinind documentatia de atribuire, , ne oferim ca, in

(numele ofertantului)
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, sa
inchiriem la pretul de :

1. lei’ha/an , suprafata de ha
(cifre gi litere)

teren destinatie agricold , categoria neproductiv formatd din modulele selectate din

ANEXA 1, parte integranti a acestei oferte.(se va marca cu X modulele ofertate)

2. lei/ha/an , suprafata de ha
(cifre silitere) ‘

teren destinatie agricold , categoria neproductiv formatd din modulele selectate din ANEXA

1, parte integranta a acestei oferte.(se va marca cu [X modulele ofertate)

Ne angajdm sd mentinem aceastd ofertd valabild pentru o duratd de 90 (nouizeci)
zile, de la data depunerii ofertei si ea va raméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd
oricind inainte de expirarea perioadei de valabilitate

Pani la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd cégtigitoare,
vor constitul un contract angajant intre noi.

Am finfeles si consimtim cd, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind
cAgstigitoare, si constituim cu titlu de garantia o suma in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

Data / /2016 Semnatura ofertant

L.S.
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Anexa 1 la formularul de oferta

GURA IALOMITEI
o | S| Mol T T
) 83,6074
5 125,9154
5 125,9154
. 125,9156
5 65,3391
6 80,8401
, 137,7619
o 81,9395
o 95,4406
0 87,7343
" 160,9385
" 72,7024
3 53,5100
y 67,4500
s 70,1338
i 77,3469
17 130,5624
3 120,4700
1 97,0900
2 83,6074
’ 125,9154
2 125,9154
Data / /2016 Semnatura ofertant

L.S.
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Anexa 1 la formularul de oferta

[ e R S S e e e

GIURGENI
Suprafata Modul Ofertat Pret
Nr.Modul (ha) [Se marcheazi-X| Lei’ha/an
1 114,1100
2 113,5200
3 83,9348
Data / /2016 Semnitura ofertant
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MODEL
CONTRACT DE INCHIRIERE

privind inchirierea a unei suprafete de ha
teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de folosintd neproductiv
situats in extravilanul comunelor
Giurgeni — ha si Gura Ialomitei — ha

NI cveenrees din_/ /2016

I. Partile contractante
Judetul Ialomita, cu sediul in municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1, cod
920032, tel. 0243/230201, fax. 0243/233000, Cod fiscal 4231776, cont
RO , deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, reprezentat prin dl
Stefan MUSOIU —-VICEPRESEDINTE al Consiliului Judetean lalomita, cu atribufii temporar
delegate in baza Dispozitiei nr.111 din 19.05.2015 a Presedintelui Consiliului Judetean
TIalomita in calitate de PROPRIETAR, pe de o parte,

Si
, cu sediul In , Str. ,
nr. _,jud. cod. , CLF./C.Ulnr. numar de ordine
la Registrul Comertului , cont RO , deschis
la , telefon/fax , In calitate de CHIRIAS,
(persoand juridicd) pe de alti parte,
Sau
, domiciliat In , Str. ,
or. , jud. cod. , C.N.P. , CIBI
seria , ir. , eliberat la data de , de
cont RO , deschis la ,
telefon/fax , In calitate de CHIRIAS, pe de altd parte,(persoand fizicd)
La data de ...cccnvieinenanns , la sediul proprietarului in temeiul Hotédrarii Consiliului
Judetean lalomita de aprobare a inchirierii nr. .......... din e , s-a Incheiat

prezentul contract de inchiriere.

II. Obiectul contractului de inchiriere
Art. 1. (1) Obiectul contractului de inchiriere este predarea de cétre proprietar gi
preluarea in scopul exploatdrii de cétre chiriag a terenului cu destinatia agricold (TDA)-
categoria de folosinti neproductiv (N), proprietatea privatd a Judetului lalomita , situat in

extravilanul comunei dupd cum urmeaz:
o Modulul . In suprafatd de ha
e Modulul . In suprafati de ha
Suprafata totali inchiriati = ha

(2) Terenul inchiriat va fi folosit de cétre chiriag doar in scopul — de cresterea animalelor
(3) in derularea contractului de inchiriere, chitiasul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: constind din teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de
Jfolosintd neproductiv , ha;
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b) bunurile de preluare: bunurile utilizate de citre chiriag pe perioada Inchirieriii, care nu
sunt bunuri de retur, dar pentru care proprietarul igi exprimi intentia de a le cumpéra la
incetarea Inchirierii, dac3 este cazul,

¢) bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata inchirierii de chiriag cc sunt $i ramén
proprietate a acestuia la incetarea contractului, dacd nu sunt fructe industriale sau nu fac
obiectul intentiei proprietarului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

Art. 2. (1) Inchirierea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la
prezentul contract care este parte integrantd din acesta.

(2) Predarca-primirea terenului ce face obiectul inchirierii se va efectua in termen de 10
zile de 1a Incheierea contractului, si va fi consemnatd intr-un proces-verbal incheiat intre parti
care devine anexi la confract.

(3) Contractele de inchiriere incheiate in scris si inregistrate la consiliul local constituie
titluri executorii pentru plata chiriei la termenele si in modalititile stabilite In contract.

(4) Nivelul chiriei nu poate fi modificat de chiriag ca urmare a unor pierderi datorate unor
factori naturali (calamitéti, inundatii, seceti etc, )

(5) Pariile sunt obligate sa notifice primiriei pe raza céreia se afld terenul Inchiriat i la
care a fost Inregistrat contractul de inchiriere orice modificare a nivelului chiriei.

(6) Chiriasul nu are dreptul de a subinchiria sau cesiona, total sau partial contractul/
contractele de Inchiriere, '

IIL. Termenul
Art. 3. (1) Durata inchirierii este de 5{cinei) ani, incepénd de ladatade __/ /2016
pinala _ / /2021

IV, Chiria
‘Art. 4. (1) Nivelul chiriei este de . lei/ha/an asa cum a fost specificat in oferta
de pret peniru module inchiriate, iar valoarea totald pentru cele ha.
arcndate este de lei/an g1 se va plati dupd cum urmeaza:

a) pentru perioada cuprinsi de la data Incheierii contractului pnd la 31 decembrie a
anului in care s-a incheiat contractul, chiria se plateste in termen de 5 (cinci) zile de la data
semndrii contractului de cétre par;l

b) pentru urmétorii ani ai tnchirierii, chiria se plateg;te in doud trange, respectiv: 30%
din cuantumul chiriei pind la data de 31 iulie iar diferenfa de 70% pind la data de 31
octombrie;

¢) pentru pericada cuprinsd fntre 01 ianuarie a ultimului an al inchirierii si data
incetdrii contractului de inchiriere, chiria se plateste pand la data de 31 ianuarie a anului
respectiv.

(2) Chiria se indexeazd anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatic comunicat de
Institutul National de Statisticd pentru anul precedent.

V. Plata chiriei
Art. 5. (1) Plata chiriei se face de citre chiriag in contul nr. RO
deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele §i in condiiile prevézute la art.4
din prezentul contract, pe baza facturii emise de proprietar. '

(2) Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevdzut la art. 4
din contract, atrage dupd sine transmiterea de catre proprietar a unei somatil de platé, citre
chiriag.

(3) Dacil in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platé, chiriagul nu a
efectuat plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, si se procedeazd la
revenirea terenurilor la dispozitia proprietarului fird nici o obligatie a acestuia fafa de chirias.
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(4) Chiriagul riméne obligat si pliteascd chiria datoratd péna la retragerea terenului

inchiriat, stabilita prin procesul verbal de predare-primire si a penalizirilor de intdrziere,
calculate potrivit art.1f alin.2 din prezentul contract datorate pénd la plata integrali a
sumelor din inchiriere.

VL. Documentele contractului :
Art. 6. (1) Documentele contractului sunt ¢
- Oferta de pret parte integrants din prezentul contract
- Caietul de sarcini al licitatiei publice de inchiriere
- Procesul verbal de predare — primire a terenului inchiriat
- Titlul de garanfic constituit printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancars, sau o societate de asigurdri.

VIL Drepturile si obligatiile partilor

Art. 7.1, - Drepturile si obligatiile proprietaruluii :

a)
b)
c)
d)

S& predea terenul agricol chiriagului la termen si In conditiile stabilite de prezentul
contract;

S4 il garanteze pe chiriag de evictiune totald sau partiald, precum si de viciile ascunse
ale lucrului pe care 1l Inchiriazi;

S& nu ia niciun fel de masuri in legaturd cu exploatarea terenului inchiriat, de naturi
sé-1 tulbure pe chirias;

Sa controleze oricdnd modul in care chiriagul exploateazd terenul inchiriat. Pe timpul
controlului, &proprietarul va fi tnsotit de chirias sau de un imputernicit al acestuia;

e) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a chiriasului §i in prezenta

g)
h)

reprezentantului acestuia, cu excepfia cazurilor cind chiriasul isi d& acordul, in scris,
cu privire la verificarea Tn absenta sa sau cind aceasta are rolul de a constata situatii
de fapt reclamate, in scris, de chirias.

fn caz de tulburir ale tertilor in exploatarea normald a terenului, si actioneze
impreuna cu chiriagul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

S& primeasci, la incetarea contractului, terenul care a ficut obiectul acestuia,
Proprietarul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara contractului
de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul nafional sau local, notificand
acest fapt chiriasului.

Proprietarul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in
afardl de cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.

Proprictarul este obligat sa notifice chiriagul la aparitia oriciror

imprejurdri de naturd s aduci atingere drepturilor sale,

Proprictarul are dreptul ca pe parcursul derulirii contractulyi, dacd interesul propriu o
impune, prin act adifional la prezentul contract, si reducd cu maxim 5% suprafaia
inchiriatd, cu diminuarea corespunzitoare a chiriei datorate de citre chirias,

Art. 7.2. - Drepturile si obligatiile chiriagului:

a)

b)
c)

d)
e)

Chiriagul are dreptul de a exploata tn mod direct, pe riscul §i pe cheltuiala sa, bunurile
ce fac obiectul contractului de inchiriere.

sé primeascd terenul Inchiriat la termen i tn condifiile stabilite de prezentul contract;
sd foloseascit terenul pe care 1-a inchiriat in scopul pentru care a fost inchiriat, in
condifiile stabilite prin contract;

$8 nu degradeze terenul inchiriat; .
s nu schimbe categoria de folosinfi a terenului inchiriat fird acordul scris al
proprietarului;

26




f) sa plateasca chiria la termenul si in conditiile previizute la cap. IV;

g) sd ceard acordul proprietarului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren;

h) sa suporte taxele de Incheiere, inregistrare si publicitate a contractului de inchiricre;

i) sd comunice proprietarului §i s& solicite acestuia s interving tn cazurile in care este
tulburat de ter{i in exploatarea terenului inchiriat;

j) laincetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul inchiriat in starea in care 1-
a primit de la proprietar;

k) sd pliteascd impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului

~ inchiriat;

1) are dreptul de preemptiune in cazul instrainirii prin vanzare de citre proprietar a
terenului prevadzut prin prezentul contract, care se exercitd potrivit art. 1.730 - 1,739
din Codul civil,

m) Chiriagul este obligat sd asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate si de
permanentd, a bunurilor care fac obiectul Inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de
catre proprietar.

n) Chiriagul este obligat si respecte condifiile impuse de protectia mediului.

0) La iIncetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevazute in prezentul coniract, chiriagul este obligat s restituie proprietarului, pe
bazd de proces-verbal de predare-primire, in deplind proprietate, bunurile de retur, in
mod gratuit §i libere de orice sarcini.

p) Chiriasul, n situatia in care doregte construirea unor obiective cu caracter provizoriu,
este obligat si obfind autorizatic de construire, conform Legii nr.50/1991, carc si
contind obligatoriu avizul favorabil al proprietarului.

q) In cazul in care chirjasul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd s& conducd la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica de in dati
dar nu mai tdrziu de 15 zile de la data constatirii ,in condifiile art. 9.2 lite din
prezentul contract acest fapt proprietarului, in vederea ludrii misurilor ce se impun
pentru asigurarea continuititii exploatirii terenului.

r) Chiriasul este obligat si nu deterioreze sau distruga constructiile sau amenajarile
aflate pe terenul inchiriat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de desecare,
precum §i sé execule, ori de chte ori este necesar, reparatii la aceste bunuri, pe
cheltuiala proprie, in vederea bunei functiondri a acestora.

VIII. Garantii

Art.8.1.In termen de 45 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere,
chiriasul va depune cu titlu de garantie, suma de lei, reprezentdnd o cota
procentuald de 10% din suma datorata proprietarului cu tiths de chirie pentru primul an de
inchiriere, pentru prelevarea majorarilor de intérziere si sumelor datorate proprietarului de
cétre chirias, In baza contractului de inchiriere.

Art.8.2. Garantia se va restitul in termen de S(cinei) zile lucritoare de la incetarea
inchirierii, in cazul neutilizarii.

Art.8.3. (2) Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancard, sau o societate de asiguriri si devine anex la contract.

Art.8.4. (3) Garantia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de plats, in
contul proprietarului nr. RO sau la casieria Consiliului Judetean Ialomita,

IX. Incetarea contractului de inchiriere
Art.9.1. Prezentul contract de inchiriere inceteazi prin :
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b)
¢)

d)

g)

h)

Acordul pértilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de proprietar, sub
conditia achitarii de cétre chiriag, a chiriei si a altor obligatii izvordte din contract,
La expirarea duratei stabilite in contract,
Réscumpérarea chiriei de citre proprietar, prin hotirfire a Consiliului Judefean, in
cazul in care interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina proprietarului, intocmidu-se o documentatie tehnico-economici
in care se va stabili pretul riscumpararii,
in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de
céitre chiriag, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competents instanta de judecats;
Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut la art. 4
din contract, atrage dupi sine transmiterea de ciitre proprietar a unei somatii de plata,
céitre chiriag. Dacil in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plati, chiriagul
nu a efectuat plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, §i se
procedeazd la revenirea terenurilor la dispozitia proprietarului fara nicio obligatie a
acestuia fafd de chirias.

in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de
catre chiriag, plata unei despiigubiri revine in sarcina proprietarului cu o notificare
prealabild de 15 zile;
La deteriorarea, dintr-o cauzd de for{d majord, a bunului inchiriat sau  in cazul
imposibilitdfii obiective a chiriagului de a-1 exploata, prin  renuntare, fara plata unei
despégubiri;
Prin decesul chiriasului sau falimentul, dizolvarea ori insolventa firmei.

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :

2)

b)

c)
d)

In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea

unilaterald de catre proprietar, cu plata chiriei datoratd pe pericada de timp rimasi

pana la finalizarea contractului si a eventualelor penalititi de intarziere aferente in
sarcina chiriagului.

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin rezilierea

unilaterald de citre chirias, cu plata de despagubiri in sarcina proprietarului.

fn cazul in care chiriasul nu exploateaza terenul in scopul In care a fost inchiriat.

La incetarea contractului de inchiriere, chiriagul este obligat s restituie, in deplind

proprietate, liber de orice sarcing, bunul inchiriat.

Renuntarea la inchirierea bunului din partea chiriasului, fara plata unei
despagubiri, la deteriorarea, dintr-o cauzi de forth majord, a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilitdi obiective a chiriasului de a exploata terenul (imposibilitate
doveditd cu acte de citre chiriagsi acceptatd de proprietar); in acest caz chiriagul va
notifica proprietarul, in termen de 10 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre
imposibilitatea obiectivd de realizare a activitifii. Imposibilitatea obiectiva de a
exploata bunul poate fi invocatii in cazul falimentului sau al dizolvarii socictdii
chiriage.

La incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere bunurile ce au fost utilizate

de chiriag in derularea contractului vor fi repartizate dupd cum urmeazi:

- bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in
posesia proprietarului, gratuit gi libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite
de proprietar de la chirias contra unei sume de bani stabilite pe bazil de evaluare
intoemité de una din parfi si insugitd de cealalta parte sau pe bazi de raport de
evaluare intocmit de un evaluator independent;
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- bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor riméne in
proprietatea si posesia chiriagului.

9.2.1 Predarea — preluarea terenurilor carc fac obiectul acestui contract se va face pe
bazd de proces-verbal incheiat Intre parti, in prezenta unui reprezentant al primériei pe
raza céreia se afld terenul inchiriat.

a. Chiriagul va fi Ingtiinfat de cdtre proprietar de data semnirii procesului verbal cu 7
zile Tnainte de data stabilita.

b. In caz de neprezentare a chiriasului sau reprezentantul imputernicit al acestuia,
procesul verbal va fi semnat in lipsa, bunurile trecAnd tn administrarea Consiliului
Judetean Ialomita, libere de orice sarcini, procesul verbal fiind opozabil acestuia.

c. Inmod similar se procedeaza si in cazul refuzarii semnirii procesului verbal de ciitre
chiriag sau reprezentantul Tmputernicit al acestuia.

d. Procesul verbal se intocmeste in 2 (doud) exemplare si se transmite chiriagului in
termen de 5 zile de la semnarea acestuia.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre
proprietar si chiriag
Art.10.1. Chiriasul trebuie si exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu
impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauni produsd
terfilor sau pentru nerespectarea normelor in aceastd materie.

XI. Rispunderea contractuali
Art.11.1.Nerespectarea de catre pérfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de inchiriere atrage rispunderea contractuald a pirtii in culpa.
Art.11.2 Pentru nerespectarea obligatiei impusi de art.5 alin.(1) din prezentul contract,
chiriagul va plati daune moratorii, de la scaden{d pani in momentul plitii, in cuantum de 0,08
% pentru fiecare zi de intérziere, stabilite In conformitate cu prevederile art.1535 alin.(1), din
Legea nr.287/2009, privind Codul Civil.,

XII. Definitii
Art12.1.Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau
cu Insugirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.
Art.12.2.Prin caz fortuit se infelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovifia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile forfei majore,

XIIIL. Litigii
Art.13.1. Solufionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
Inchiriere se realizeazi potrivit prevederilor Codului Civil .

X1V, Alte clauze
Art.14.1.In situatia in care pe parcursul derulirii prezentului contract, interesul propriu al
proprietarului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu un procent de pan la
5% a suprafefei inchiriate, cu reducerea corespunziitoare a chiriei viitoare datorata de chiriag
pentru suprafata respectiva,
Art.14.2.Predarea-primirea terenului previzut la aliniatul (1) se face pe bazi de proces verbal
incheiat la data In care intervine modificarea suprafetei.
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Incheiat astizi, _ 2016, 1in 3 (trei) exemplare, dintre care unul la
proprietar, si 2(doud) la chirias cu obligatia de a tnregistra si preda un exemplar la Consiliul
Local pe raza céruia se afla terenul inchiriat,

PROPRIETAR, CHIRIAS,
JUDETUL IALOMITA
p.PRESEDINTE
VICEPRESEDINTE
Stefan MUSOIU

Viza C.F.P,

Viza pentru legalitate,

Initiator,
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