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HOTARARE
privind aprobarea inchirierii unor terenuri agricole neproductive din domeniul privat
al judetului lalomita, situate in extravilanul comunelor Gura lalomitei si Giurgeni

Consiliul Judetean lalomita,

Avénd in vedere:

- Expunerea de motive nr. 3076 din 18.05.2016 a Vicepresedintelui Consiliului
Judetean lalomita,

Examindnd :

- dispozitia nr. 111 din 19.05.2015 a Presedintelui Consiliului Judetean lalomita
privind adoptarea unor mdsuri organizatorice pe perioada dispunerii mdsurii
controlului judiciar fatd de Presedintele Consiliului Judetean lalomita, cu completdrile
ulterioare,

- Raportul nr. 3375 din 18.05.2016 al Directiei Achizitii si Patrimoniu;

- Raportul nr. din 2016 al Comisiei juridice, de disciplind,
drepturi, obligatii si incompatibilitdti;

- Raportul nr. din .2016 al Comisiei economico-financiare si
agriculturd;

- Raportul nr. din 2016 al Comisiei de urbanism, amenagjarea

teritoriului, dezvoltare regionald, protectia mediului si turism,

in conformitate cu:

- pre\)ederile Legii 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia;

- prevederile art. 91 alin.(4) lit. b), art.121 si art. 123 din Legea administratiei
publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- prevederile art.1777 si urm. din Codul Civil al Roméniei,

In temeiul art. 97 alin.(1) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd “Studiul de oportunitate” si “Documentatia de atribuire” privind
inchirierea prin licitatie publicd deschisd a unei suprafete de 2.172,1781 ha, terenuri
agricole neproductive din domeniul privat al judetului lalomita, situate in extravilanul
comunelor Gura lalomitei si Giurgeni, prevdzute in anexele nr.1 si nr. 2 care fac parte

integrantd din prezenta hotdrdére. |
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Art.2 (1) Se aprobd inchirierea terenurilor agricole neproductive din domeniul
privat al judetului lalomita, mentionate la art.1), identificate si delimitate in teritoriu
pe 22 de module, potrivit anexelor nr.3 si nr.4 care fac parte integrantd din prezenta
hotdrdre.

{2) Terenurile agricole neproductive prevézute la alin.(1) se inchiriazd pe o
perioadd de 5 de ani si vor avea ca destinatie activitdti de crestere a animalelor.

(3) Inchirierea terenurilor se realizeazd prin procedura de licitatie publicd,
detaliatd in Documentatia de atribuire.

(4) Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este "cel mai mare nivel al
chiriei” exprimatd in lei/ha/an.

(5) Chiriasul nu are dreptul de a subinchiria sau cesiona, total sau partial,
contractul/contractele de inchiriere.

Art.3 (1) Se aprobd pretul minim de pornire a licitatiei in cuantum de
126,18 lei/ha/an In vederea atribuirii contractului/contractelor de inchiriere.

(2} Se aprobd pretul de achizitionare a Documentatiei de atribuire in cuantum
de 10 lei,

Art.4 Se aprobd modalitatea de platd o chiriei datoratd, dupd cum urmeazé:

a} pentru perioada cuprinsd de la data incheierii contractului de inchiriere pénd
la 31 decembrie a anului in care s-a incheiat contractul, chiria se pléteste in termen de
5 zile de la data semndrii contractului de ciitre pdrti;

b) pentru urm@torii ani, chiria se pldteste in doud transe, respectiv: 30% din
cuantumul chiriei pdnd lo data de 31 iulie, iar diferenta de 70% pénd lo data de
31 octombrie ale fiecdrui an;

¢) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al inchirierii si data
Incetdrii contractului, chiria se pléteste pénd la data de 31 ianuarie a anului respectiv;

d) chiria datoratd de chirias se indexeazd anual, la data de 1 ignuarie al fiecarui
an cu indicele de inflatie, comunicat de Institutul National de Statisticd, pentru anul
precedent.

Art.5 [n situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, interesul
propriu al proprietarului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu
pdnd la 5% a suprafetei inchiriate si cu diminuarea corespunzétoare a chirie datorate
de chirias.

Art.6 Se constituie comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea terenurilor
agricole neproductive prevdzute la art.1, in urmétoarea componentd:

Presedinte
cu drept de vot:  Proca Gheorghe - director executiv, Directia Achizitii si Patrimoniu

Membri: Selaru Gheorghe - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu
Pamblicd Carmen - consilier juridic, Directia Achizitii si Patrimoniu
Deda Geanina Diana - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu
Urse Viorel - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu
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Membri
de rezervd: Cild Lenuta - referent de specialitate, Directia Achizitii si Patrimoniu
Pirjolea Vasilica - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu

Art.7 Prezenta hotdrdre devine obligatorie si produce efecte de la data aducerii
la cunostintd publicd.

Art.8 Prin grija Directiei Coordonare Organizare, prezenta hotdrdre va fi

comunicatd persoanelor prevdzute la art.6, spre ducere la indeplinire, urménd a fi
publicatd pe site-ul Consiliului Judetean lalomita.

p. PRESEDINTE,

Contrasemneazd,
VICEPRESEDINTE Secretarul judetului lalomita
Stefan MUSOIU Adrian Robert IONESCU
N, Rd./Oc.
Adoptati lo Slobozia DIG
Astéizi .2016 ' Zex.
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STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind inchirierea prin licitatie deschisa a unei suprafete de 2.172,1781 ha
teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de folosintd neproductiv
situatd in extravilanul comunelor
Giurgeni — 311,5648 ha si Gura Ialomitei — 1.860,6133 ha

OBIECTIVELE STUDIULUI

1.Descrierea bunului ce urmeazi a fi inchiriat,

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici Inchirierea,
3. Nivelul minim al chiriei.

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de inchiriere.

5. Durata estimativi a inchirierii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de Inchiriere,

7. Avize

1. DESCRIEREA SIIDENTIFICAREA BUNULUI

Terenurile de orice fel, care aparfin persoanelor fizice i juridice, indiferent de titlurile
pe baza cdrora sunt definute, se impart pe destinatii conform prevederilor legale. Prin
“Detindtori de terenuri” se inteleg titularii dreptului de proprictate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea
de posesor ori detinitor precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de cétre autoritatea publics judeteans, au fost
trecute In domeniul public al judetului lalomita, prin Hotirdrea Consiliului Judetean
nr.16/2016, cu intentia de a fi concesionate, conform prevederilor O.U.G, nr,54/2006 - privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,

Ca urmare a faptului cd acest act administrativ este atacat In instanta de contencios
administrativ de catre Institutia Prefectului Judetul Talomita, pana la pronuntarea unei hotarari
judecdtoresti, definitive, prevederile Hotdrdrii Consiliului Judetean nr.16/2016, sunt
suspendate de drept. In acest fel regimul juridic al terenurilor, este cel anterior, si anume fac
parte din domeniul privat al Judetului Ialomita,

Terenurile propuse spre inchiriere, sunt terenuri cu destinatia agricold (TDA) din
categoria de folosintd neproductiv , accastd categorie cuprinde terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare care pot fi amenajate §i folosite pentru productic agricold doar
In urma unor lucréri specifice si cu un efort financiar considerabil.

Page 1 of 6




Potentialul de productie a terenurilor se clasifici, in functie de sol, relief, clima, apa
freaticé , pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, in 5 clase de calitate .

In urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru aceste terenuri executat in
baza contractului nr.8838/12.11.2015, de citre Oficiul Judetean Pentru Studii Pedologice si
Agrochimice Jalomita, aceste terenuri sunt incadrate majoritatea conform studiului in clasele
IV 51 V de calitate (anexa 5) :

e (Clasa IV (21 - 40 puncte) - terenuri cu soluri slab fertile, frecvent scheletice sau cu
roca dura, la adincime mica, cu textura variata (grosiera pini la fina), puternic afectate
de fenomene de degradare (saraturare, acidifiere, eroziune, alunecdri active, exces de
umiditate etc.) In conditii climaterice pufin favorabile pentru culturi agricole,

e Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii pentru
folosinta arabila, foarte puternic afectate de fenomene de degradare (eroziune, exces
de umiditate etc.). ' |

Caracteristicile solului sunt urmétoarele :

o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

o Confinutul de saruri solubile creste pe profil de la suprafafi spre adincime,

o Reactia solurilor este slab alcaling, confinutul de humus este mic mijlociu.

o Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.

o Fertilitatea acestor soluri este in functie de continutul de siruri pe care il au.

o Salinizarea, ridicd mari probleme plantelor de culturd, reducénd substantial productia

agricola.

o Vegetafia acestor soluri este alcituitd in special din ierburi perene, ierburi ce lasi in

sol o cantitate mai mare de material organic decét plantele anuale.

Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol este
anevoioasd, costisitoare si de duratd si nu se poate realiza decét printr-un complex de misuri
speciale :

- de spélare (In perioade reci cu norme mari de apd pentru levigarea in addncime a
sérurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (In scopul evitdrii evolutiei spre solonet,
precum i pentru a normaliza compozitia cationica, pentru a Imbunédtati Tnsugirile
fizico-chimice si biologice)

- lueriri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spilare, bogati in siruri
solubile si de a cobori panza freaticd, in asa fel incét franja capilari si nu mai
ajungd la supratata solului)

Concomitent cu aceste misuri este necesar sd se aplice o agrotehnicd adecvati,

fertilizarea cu Ingrdsdminte minerale §i organice gi cultivarea cu plante tolerante la salinitate,

Avénd in vedere cele prezentate mai sus , constatdm faptul, ca amenajarea gi folosirea
acestor terenuri peniru productia agricold, necesity o perioadd mare de timp si un efort
financiar pe masurd, iar valorificarea acestor suprafete de teren in conditiile date se poate face
prin Inchirierea acestora, fermierilor din zona care au ca obiectiv cresterea animalelor.

in sprijinul acestei propuneri stau cererile transmise de citre crescatorii de animale
Consiliului Judetean Ialomita pe parcursul anului 2015-2016 si atasate prezentului studiu.

Obiectul inchirierii 1l reprezintd, teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de

Jolosintd neproductiv situate in extravilanul comunelor Giurgeni si Gura Ialomitei dupd cum
urmeaza :

GIURGENI,

Suprafata totald 255,50 ha - ptr inchiriat — 227,63 ha

Identificatd in cartea funciard nr. 20149

Suprafatd totald de 255,50 ha, a fost divizatd in 2 module avind urmitoarele
categorii de folosinta :

NN
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Nr Suprafati Canale Drumuri Canale Suprafati
Modul Ptr inchiriat Desecare Exploatare ape totala
(ha) HC (ha) DE (ha) HC (ha) (ha)
1 114,11 3,39 2,39 7,48 127,37
2 113,52 5,09 2,67 6,85 128,13
TOTAL 227,63 8,48 5,06 14,33 255,50

**% Terenurile neagricole constdnd din curfi-constructii, drumuri exploatare, canale desecare §i ape
fcanale) in suprafatd totald de 27,87 ha nu fac obiectul inchirierii,

2. GIURGENI,

v' Suprafafi totald 85,3078 ha - ptr inchiriat — 83,9348 ha

v" Identificatd in cartea funciari nr. 20353 (partial)

v Suprafatd totald de 85,3078 ha, identificata in modulul nr.3 avind urméitoarele

categorii de folosinta :

Nr Suprafati Curti Drumuri Canale Suprafati

Modul Ptr inchiriat construetii Exploatare ape totali
(ha) CC (ha) DE (ha) HC (ha) (ha)
3 83,9348 0,8007 0,5723 0 85,3078

***Terenurile neagricole constdnd din curti-constructii, canale-ape §i drumuri exploatare tn suprafatd
totald de 1,3730 ha nu fac obiectul inchirieri,

3. GURA TALOMITEI

v Suprafat3 totald 1879,09 ha - ptr inchiriat — 1.860,6133 ha
e Identificatd in cartea funciard nr. 20390

o Suprafatd de 1879,09 ha, a fost divizatd in 19 module avind urmdtoarele categorii de
folosintd dupl cum urmeaza:

Nr Suprafata Canale Drumuri Canale Suprafati
Modul Ptr inchiriat Desecare Exploatare ape totali
(ha) HC (ha) DE (ha) HC (ha) (ha)
1 83,6074 0 0 0 83,6074
2 125,9154 2,4707 0 0 128,3861
3 125,9154 0 0,2774 0 126,1928
4 125,9156 0 0 0 125,9156
5 65,3391 0 0,6775 0 66,0166
6 80,8401 0,8700 0,4200 0 82,1301
7 137,7619 0 0,7121 0 138,4740
8 81,9395 1,3400 0 0,1400 83,4195
9 95,4406 0 0 1,4231 96,8637
10 87,7343 0,8900 0 0,0500 88,6743
11 160,9385 0 0,6201 0 161,5586
12 72,7024 0,6700 0 0 73,3724
13 53,5100 0,6600 0 0,1500 54,3200
14 67,4500 0,6300 0 0 68,0800
15 70,1338 0,6400 0 0 70,7738
16 77,3469 0,9358 0 0 78,2827
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17 130,5624 1,2700 0 0 131,8324

18 120,4700 1,2500 0 0 121,7200

19 97,0900 1,2500 1,1300 0 99,4700
TOTAL 1860,6133 12,8765 3,8371 1,7631 1879,0900

% Torepurile neagricole constdnd din curti constructil, drumuri 5i ape in suprafard totald de 18,4767 ha nu Jac
oblectul inchirieril .

2. MOTIVELE DE ORDIN
2.1.  Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta a domeniului privat al judetului Ialomita pentru atragerca de venituri
suplimentare la bugetul judefului ;
- facilitarea dezvoltarii zootehniei (ramurd economicd importantd, intr-un judet preponderent
agrar), prin intermediul cireia se creeaza locuri de munci gi venituri pentru locuitorii din zond

2.2. Motivafia pentru componenta financiard:
Principalele avantaje ale inchirierii terenului sunt urmétoarele:
- chiriagul va achita autorititii, in contravaloarea terenului inchiriat, o chirie anuala stabilitd
prin contract.
- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului inchiriat, in
sarcina chiriasului ( inclusiv cele de mediu).
2.3. Motivatia pentru componenta socialii:
- crearea unui climat care sa atragd si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitafii.
2.4.Motivatia pentru componenta de mediu:
- chiriasul va avea obligatia, prin contractul de Inchiricre, si respecte toatd legislatia in
vigoare pe probleme de mediu. Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitoralui
chirlag cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele
mai importante sunt:
- luarea tuturor misurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sindtitii populatiei;
- utilizarea durabild a resurselor;
dmbunitifirca  factorilor de mediu §i a microclimatului din  zond prin
amenajare si Intretinere, evitarea degraddrii solului.

3. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI;

Nivelul minim al chiriei se calculeazi in functie de categoria de folosinta a terenului,
clasa de calitate si coeficientii de majorare ai chiriei minime in functie de factorii favorizanti
ai exploatatici (clasa de calitate a solului, categoria de folosintd a terenului, amenajiri pentru
irigatii, desecdri-drenaje, lucriri antierozionale, categoria localitatii, amplasarea terenului fata
de localitate, facilitati de transport inputuri si recolta si in functie de suprafata inchiriati.

Modul de calcul al valorii minime a chiriei/ha/an pentru aceastd categorie de terenuri

este urmatorul :

Suprafata ((ha) x chirie/1000 x Cotatia bursierd x curs euro BNR

Nivelul chiriei pentru, terenuri neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productie
agricold, este de 25 kg grau / ha / an SR 18O 7970/2000. (standard de calitatate pentru gréu)
1. Suprafata—2172,1781 ha
2. Nivel chirie teren - 25 kg grau / ha / an SR ISO 7970/2000
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3. Cotatia grau bursd din data de 18.03.2016 — 146,41 euro /t - 0,65 lei‘kg
4. Curs euro din data de 18.03.2016 — 1 euro — 4,4700 lei

2172,1781 ha x 25/1000 x 0,65 lei/kg x 4,4700 lei= 126,18 lei /ha /an

*4% Nowi - formula de caleul al chirieivedevenfei este cea folositd pemiru calcularea
chirieifredeventei de Agentia Domenitlor Statului (ADS) din cadrul M.A.D.R.

Avand in vedere caracteristica activitdtilor ce se vor desfasura pe aceste terenuri ,
respectiv activitatea de crestere a animalelor — precum gi categoria de folosinté a terenurilor
inchiriate, categorie care nu beneficiaza de subventii de la stat, decdt dacd sunt amenajate
(conform adresei nr.1010 din data de 09.02.2016 primitd de la A.P.LA Ialomifa) in
concordantd cu nivelul maxim al redeventei/chiriei incasate de Consiliul Judefean Ialomifa pe
acesta categorie de teren in anii precedenti, propunem ca nivelul minim al valorii chiriei de la
care porneste licitatia publica sa fie de 126,18 lei/ha/an, urmérindu-se obfinerea unor venituri
suplimentare la bugetul judetului, dar in acelasi timp se va avea in vedere si incurajarea
investitorilor,

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

4.1, Potrivit prevederilor legii nr.215/2001 — a administratiel publice locale cu
modificarile §i completirile ulterioare, modalitate de acordare a contractului este inchirierie
prin LICITATIE PUBLICA DESCHISA .

4.2, Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de Inchiriere sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;

¢) proportionalitatea - presupune ci orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sd
fie necesard si corespunzijtoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publica a aceloragi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, cu
respectarea conditiilor prevazute in acordurile i conventiile la care Roménia este parte;

¢) libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publicd a condifiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s& aiba dreptul de a deveni chiriag in conditiile legii, ale
conveniiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

43, Desfagurarea licitatiei publice deschise se realizeazd in conformitate cu
prevederile caietului de sarcini si a regulamentului de desfagurare al licitatiei, aprobat prin
hotérare a Consiliului Judetean Talomita.

5. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERIL.
5 1. Durata inchirierii este de 5 ani de la data semndrii contractului de inchiriere.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE;

6.1.Dupa aprobarea studiului de oportunitate i a caietului de sarcini prin Hotérdre a
Consiliului Judetean Talomita se va proceda la publicarea anunfului publicitar.
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6.2.Procedura de inchiriere se va realiza In 20 (doudzeci) zile de la data publicérii
anuntului de participare.

6.3.Licitatia va avea loc in termen de 3 zile de la data limitd prevazutd pentru
depunerea ofertelor,

6.4.Ofertantul a cérei ofertd va fi declaratd céstigiitoare va fi informat despre alegerea
sa In termen de 5 zile de la data licitatiei,

6.5.Contractul de inchiriere va i incheiat in termen de 7 zile de la data la care
proprietarul a informat ofertantul despre acceptarca ofertei sale, eventualele contestatii fiind
rezolvate anterior.

7. AVIZE

In urma réspunsului primit de la Agentia de Protectic a Mediului Ialomita
nr,940/08.02,2016, nu s-au putut pozitiona existenta unor arii protejate pentru suprafetele
destinate Inchirierii in urma datelor de pe cirtile funciare detinute la acest moment de cétre
Consiliul Judefean Talomita, si puse la dispozitia Agentiei de Protectie a Mediului lalomita.

Considerim cd scopul pentru care sunt inchiriate aceste terenuri si anume acela de
crestere a animalelor, nu este de natura de a afecta factorii de mediu, iar pe toatd perioada de
inchiriere, chiriasul va lua toate masurile de protejare a mediului intr-o strénsd legiturd cu
Agentia de Protectie a Mediului Ialomita, care va monitoriza aceste terenuri.

Orice informatie adusa la cunostinta Consiliului Judetean Ialomita pe aceastd temé de
citre Agentia de Protectie a Mediului lalomita, va fi transmis si chiriagului.
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Anexg nr.2
la Hotiirdrea CJ Ialomita nr. din 2016
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sprifficat conform -

OPIS
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Cap.l.  Informatii generale privind proprietarul.......ccviiciiie pg.1
CapIl. Instructiuni privind organizarea si desfdsurarea procedurii ............. pg.2
Cap.IIL. Caiet de SArcing ... pg.S
Cap.IV.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor .....pg.13
Cap.V. Informatii privind criteriul de atribuire ... pg.16
Cap.VL Instructiuni privind modul de utilizare al ciilor de atac .................. pg.17
Cap.VILInformatii privind clauze contractuale obligatorii ......ccoevvvvienninnn. pg.18
Cap.VIII. Formulare:

e Model anunt publicitar .............ccooiiiiiiiiii, pg.19

e Formularofertd .........cooiiiiiiiiii pg.21

o Model contract de Inchiriere......ocovvvvvrereaeenennensinnen 0 pg.24
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ROMANIA
ceNsILIUL JUBETEAN IALOM TA

Teda 0243 2302{}{}
Fax: 0243 230254

Stobozia - Piata Rwalutaex N1

Cap. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND
PROPRIETARUL

1.1.Denumirea — CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA
1.2. Codul fiscal — 4231776

1.3. Adresa - Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1
1.3. Numdrul de telefon - 0243/ 230201

1.4. Numdrul de fax - 0243/ 233000

1.6. Adresa de e-mail - cji@ecicnet.ro

1.7.Persoand de contact ; Informatii suplimentare: la numérul de telefor:
0243/230201 int. 244, fax. 0243/233.000, Compartiment patrimoniu public i
privat, persoand de contact: consilier Selaru Gheorghe.
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Cap.Il. INSTRUCTIUNI PRIVIND
ORGANIZAREA §I DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE;;

2.1. FORMA DE INCHIRIERE
Forma de inchiriere se va realiza in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire
prin Licitatie deschisi cu oferte in plic sigilat..
Cadrul legislativ de referints:
» Legea nr. 215/200] a administrajiei publice locale, cu modificarile si completirile
ulterioare;
* Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificirile gi completirile ulterioare;

* Hotérarea Consiliului Judetean , nr. din data de
¢ Orice alte acte normative relative la obiectul caietului de sarcini.

La procedura pot participa persoane fizice si juridice romdne cu participatie de capital
autohton, strdin sau mixt. §i care indeplinesc conditiile de inscriere st calificare solicitate
prin documentafia de atribuire cu domeniul principal sau secundar de activitate cresterea
animalelor.

2.2. DESFASURAREA PROCEDURILOR
. DE INCHIRIERE
1. Procedura de licitatie se va desfisura pentru fiecare modul pentru care au fost depuse
. cel putin 3 oferte valabile,

2. In caz contrar proprietarul avénd obligatia sa anuleze procedura pentru modulele
pentru care nu au fost depuse 3 oferte valabile si si organizeze o nous licitatie in
aceleagi conditii pentru aceste module in termen de 10 zile de 1a publicarea unui nou
anunt. '

3. Tn cazul in care nu au fost depuse cel pufin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitafii publice, proprietarul va initia procedura de negociere directd prin publicarea
unui anunt in termen de 3 zile lucritoare de la procedura de licitatie.

4. Orice ofertant poate solicita clarificiri in conditiile legii, iar proprietarul are obligatia
de a réspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitati,
intr-o perioadd care nu trebuie si depdseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitiri.

5. Fara a aduce atingere prevederilor punctulni 3, proprietarul are obligajia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 4 zile lucritoare inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor,
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10.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel
proprietarul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 3, acesta din
urmé are totugi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in miisura in care
perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea rispunsului face posibila primirea
acestuia de citre persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.
Dupé primirea ofertelor, in perioada anunaté si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul de intrare a documentelor la Consiliul Judetean Ialomita plicurile inchise si
sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin Hotararea Consiliul
Judetean Ialomifa nr, din , la data si ora fixatdi pentru deschiderea lor
prevazutd in anuntul publicitar,

Sedinfa de deschidere a plicurilor este publica.

In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunt:

Componenta comisiei de licitatie;

Suprafata de teren cu destinatie cresterea animalelor ce se inchiriaza;

Nivelul de pornire al chiriei minime obligatorii;

Denumirea gi numérul de ordine al ofertanilor — stabilit in functie de data si ora
depunerii documentelor in vederea participarii la licitatie,

Modul de desfasurare a sedintei de licitatie, asigurndu-se ca fiecare ofertant a inteles
aceasta procedurd si raspunde la eventualele intrebari puse de ofertanti.

Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obicctii,
sugestii sau derogéri de la procedurd din partea ofertantilor.

In cadrul sedintei de deschidere nu este permisd respingerea nici unei oferte, cu
exceptia celor care se Incadreazd intr-una dintre urmitoarele situatii:

a) au fost depuse dupi data si ora-limitd de depunere sau la o altd adresd decét cele stabilite
In anuntul de participare;
b) nu sunt Insotite de garantia de participare, in cuantumul i forma stabilita.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anunful publicitar, in
prezenfa ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd ofertantii la licitatie, in baza
imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitatie procedeazd la identificarea
ofertantilor i la deschiderea plicurilor exterioare contindnd documentele de
participare ale ofertantilor prezeni.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
confin totalitatea documentelor §i datelor cerute in “Instructiunile privind modul de
elaborare §i prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se
mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective,

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului
verbal care consemneazi operafiunile descrise la punctul 11 de ciitre toti membrii
comisiei de evaluare si de cétre ofertani, si numai dacd existd cel putin 3(trei) oferte
eligibile.

Pentru modulele pentru care nu au fost depuse cel putin 3 oferte eligibile , Comisia
de evaluare va intocmi un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere
a plicurilor interioare urménd a se repeta procedura de licitatie publica deschisa pentru
aceste module.

Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al
chiriei lei/ha /an .

In cazul in care dupd deschiderea ofertelor se constata existenta a doud sau mai multe
oferte cu prejul cel mai ridicat dar egal, autoritatea contractantii va solicita ofertantilor
0 noud propunere financiard in plic inchis, caz in care contractul va fi atribuit
ofertantului a carui propunere financiari are nivelul cel mai ridicat al chirie
lei/hectar/an.




17.in cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui cstigitor, se va

consemna aceasta situaie intr-un proces verbal si se va organiza o nou licitatie.

18. In baza procesului — verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmi de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lueritoare, un raport pe care {l
transmite proprietarului care cuprinde :

- descricrea procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare,
- elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului cAstigitor sau, in
cazul in care nu a fost desemnat cAstigitor nici un ofertant, cauzele respingerii.

19. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul, in termen de 3 zile

lucritoare informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicéind motivele excluderti.

2.3. GARANTII
a. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator
garantia de participare in cuantum de 5 % din suma datoratd proprietarului, cu titly de
chirie minimé (de la care se porneste licitajia pentru primul an al inchirierii, calculati
in functie de suprafata pe care ofertantul intentioneaza s3 o inchirieze.
b. Valoarea garantiei de participare §i modul de constituire al acesteia este prezentat in
cap.3 — CAIET DE SARCINI - art.2.6




ROMANIA

Siatornul-de Managensent ol Calitigh
saiifical condorny,., .

BINA SIVITEX
REGISTERED C.344n.3

webrivww,cienet.ro
e-mails éfi@icicnsd

Cap.II1. CAIETUL DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie deschisd a unei suprafefe de 2.172,1781 ha
teren cu destinatia agricolii (TDA)- categoria de folosintd neproductiv
situatd in extravilanul comunelor
Giurgeni — 311,5648 ha si Gura lalomifei — 1.860,6133 ha

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii:

Terenurile de orice fel, care apartin persoanelor fizice gi juridice, indiferent de titlurile
pe baza cdrora sunt detinufe, se impart pe destinatii conform prevederilor legale. Prin
“Degindtori de terenuri,, se infeleg titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea
de posesor ori detinitor precar.

Aceste terenuri propuse a fi valorificate de citre autoritatea publica judejeand, au fost
trecute in domeniul public al judetului Ialomita, prin Hotdrdrea Consiliului Judejean
nr.16/2016, cu intentia de a fi concesionate , conform prevederilor 0.U.G. nr.54/2006 -
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd,

Ca urmare a faptului ci acest act administrativ este atacat in instanta de contencios
administrativ de catre Institutia Prefectului Judetul Ialomita, pAni la pronunfarea unei hotaréri
judecitoresti, definitive, prevederile Hotdrdrii Consiliului Judetean nr.16/2016, sunt
suspendate de drept, In acest fel regimul juridic al terenurilor, este cel anterior, §i anume fac
parte din domeniul privat al Judetului Ialomita.

Tercnurile propuse spre inchiriere, sunt ferenuri cu destinatia agricold (TDA) din
categoria de folosinti neproductiv , aceasti categorie cuprinde terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare care pot fi amenajate si folosite pentru productie agricold doar
in wrma unor lucriri specifice si cu un efort financiar considerabil.

Potentialul de productie a terenurilor se clasificd, in functie de sol, relief, clima, apd
freatica, pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, In 5 clase de calitate.




In urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru aceste terenuri executate in
baza contractului nr.8838/12.11.2015, de citre Oficiul Judetean de Studii Pedologice si
Agrochimice lalomita, aceste terenuri sunt incadrate majoritatea conform studiului in clasele
IV 51 V de calitate :

. Clasa IV (21 - 40 puncte) - terenuri cu soluri slab fertile, frecvent scheletice sau cu
rocd durd, la adéncime micH, cu textura variatd (grosierd pana la fina), puternic
afectate de fenomene de degradare (saraturare, acidifiere, eroziune, alunecdri active,
exces de umiditate ete.) in conditii climaterice putin favorabile pentru culturi agricole.

o Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii pentru
folosinta arabils, foarte puternic afectate de fenomene de degradare (eroziune, exces
de umiditate etc.).

Caracteristicile solului sunt urmétoarele :

o Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

o Continutul de siruri solubile creste pe profil de la suprafatd spre addncime.

o Reactia solurilor este slab alcalind, continutul de humus este mic mijlociu,

o Continutul de fosfor mobil mic §i potasiu mobil este foarte mare.

o Fertilitatea acestor soluri este in functie de confinutul de sdruri pe care il au.

o Salinizarea, ridicd mari probleme plantelor de culturd, reducind substantial productia
agricol.

o Vegetatia acestor soluri este alcituitd in special din ierburi perene, ierburi ce lasd in
sol o cantitate mai mare de material organic decét plantele anuale.

Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol este
anevoioasi, costisitoare si de duratd §i nu se poate realiza decét printr-un complex de masuri
speciale :

- de spilare (in perioade reci cu norme mari de apd pentru levigarea in adincime a

sérurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (in scopul evitdrii evolutiel spre solone,
precum si pentru a normaliza compozitia cationicd, pentru a imbuntéti tnsusirile
fizico-chimice si biologice)

- lucriiri de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spilare, bogatd in s#iruri
solubile si de a cobori pinza freatica, in aga fel incét franja capilard si nu mai
ajunga la suprafata solului)

Concomitent cu aceste misuri este necesar si se aplice o agrotehnicd adecvati,

fertilizarea cu ingrigiminte minerale si organice si cultivarea cu plante tolerante la salinitate,

Avénd in vedere cele prezentate mai sus , constatim faptul, ca amenajarea si folosirea
acestor terenuri pentru productia agricold, necesitd o perioadd mare de timp si un efort
financiar pe misuri, iar valorificarea acestor suprafete de teren in conditiile date se poate face
prin inchirierea acestora, fermierilor din zona care au ca obiectiv cresterea animalelor,

In sprijinul acestei propuneri stau cererile transmise de cétre crescitorii de animale
Consiliului Judetean Ialomifa pe parcursul anului 2015-2016 i atasate prezentului studiu.

Obiectul inchirierii il reprezintd, teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de

folosinti neproductiv situate in extravilanul comunelor Giurgeni §i Gura lalomitei dupd cum
urmeaza :

GIURGENI,

Suprafafa totald 255,50 ha - ptr inchiriat — 227,63 ha

Identificatd in cartea funciard nr. 20149

Suprafaty totald de 255,50 ha, a fost divizati in 2 module avdnd urmétoarele
categorii de folosin(i :

NN




Nr Suprafati Canale Drumuri Canale Suprafata
Modul Ptr inchiriat Desecare Exploatare ape totala
(ha) HC (ha) DE (ha) HC (ha) (ha)
1 114,11 3,39 2,39 7,48 127,37
2 113,52 5,09 2,67 6,85 128,13
TOTAL 227,63 8,48 5,06 14,33 255,50

BeR Turenurile neagricole cowmstdnd din curti-constructii, drumuri exploatare, canale desecare §i ape
(canale) In suprafatd totald de 27,87 ha nu fac obiectul inchirierii.

2. GIURGENI,

v" Suprafata totald 85,3078 ha - ptr inchiriat — 83,9348 ha

v" Identificatd In cartea funciard nr. 20353 (partial)

v Suprafatd totald de 85,3078 ha, identificata in modulul nr3 avind urmétoarele

categorii de folosinta :

Nr Suprafati Curti Drumuri Canale Suprafata

Modul Ptr inchiriat construetii Exploatare ape totali
__(ha) CC (ha) DE (ha) HC (ha) (ha)
3 83,9348 0,8007 0,5723 0 85,3078

*4% Tapenurile neagricole constand din cwrti-constructii, canale-ape §i drumuri exploatare in suprafafd
totalti de 1,3730 ha nu fac obiectul inchirierii.
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GURA IALOMITEI
Suprafati totald 1879,09 ha - ptr inchiriat - 1.860,6133 ha

Identificati in cartea funciard nr. 20390

Suprafatd de 1879,09 ha, a fost divizatd in 19-module avand urmitoarele categorii de

folosinta dupd cum urmeaza:

Nr Suprafata Canale Drumuri Canale Suprafati
Modul Ptr inchiriat Desecare Exploatare ape totald
(ha) HC (ha) DE (ha) HC (ha) (ha)

1 83,6074 0 0 0 83,6074
2 125,9154 2,4707 0 0 128,3861
3 125,9154 0 0,2774 0 126,1928
4 125,9156 0 0 0 125,9156
5 65,3391 0 0,6775 0 66,0166
6 80,8401 0,8700 0,4200 0 82,1301
7 137,7619 0 ~0,7121 0 138,4740
8 81,9395 1,3400 0 (,1400 83,4195
9 95,4406 0 0 1,4231 96,8637
10 87,7343 0,8900 0 (,0500 88,6743
11 160,9385 0 0,6201 0 161,5586
12 72,7024 0,6700 0 0 73,3724
13 53,5100 0,6600 0 0,1500 54,3200
14 67,4500 0,6300 0 ] 68,0800
15 70,1338 0,6400 0 0 70,7738
16 77,3469 0,9358 0 0 78,2827
17 130,5624 1,2700 0 0 131,8324
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18 120,4700 1,2500 0 ) 121,7200

19 - 97,0900 1,2500 1,1300 0 99,4700

TOTAL 1860,6133 12,8765 3,8371 1,7631 1879,0900

#%% Tepenurile neagricole constdnd din curti constructii, drumuri §i ape in suprafatd totald de 18,4767 ha nu fac
obiectul inchirierii

1.2 Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;
Exploatarca terenului va avea ca destinatie activitatea de crestere a animalelor ce
corespunde cu obiectivele proprietarului.

1.3. Conditiile de exploatare a terenurilor ce fac obiectul inchirierii i obiectivele de
ordin economic, financiar, social si de mediu urmirite de ciitre proprietar .

1.3.1. Motivatia pentru componenta economici:

- administrarea eficientd a domeniului privat al judetului Talomita pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul judefului ;

- facilitarea dezvoltirii zootehniei (ramurd economici importantd, intr-un judet preponderent
agrar), prin intermediul c#ireia se crecazi locuri de munch i venituri pentru locuitorii din
Zona.

1.3.2.Motivatia pentru componenta financiard:

Principalele avantaje ale inchirierii terenului sunt urmétoarele:

- chiriasul va achita autoritatii , in contravaloarea terenului inchiriat, o chirie anuald stabilitd
prin contract.

- inchirierea trece fntreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului inchiriat, in
sarcina chiriasului ( inclusiv cele de mediu).

1.3.3. Motivatia pentru componenta sociald:

- crearea unui climat care si atragd si investifii ce au un impact pozitiv asupra comunitdtii prin
crearea unor locuri de munca in zond .

1.3.4.Moftivatia pentru componenta de mediu:

- chiriasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, si respecte toatd legislagia in
vigoare pe probleme de mediu. Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului
chiriag cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele
mai importante sunt:

- luarea tuturor misurilor necesare pentru diminuarea si evitarea polufirii solului gi a apei
subterane, cu efecte asupra sinétitii populagiei;

- utilizarea durabild a resurselor;

-imbunititirea factorilor de mediu i a microclimatului din zond prin amenajare si intretinere,
evitarea degradirii factorilor de mediu.

2. Conditiile generale ale inchirterii :
2.1. Regimul bunurilor utilizate de chiriag in derularea inchirierii (regimul bunurilor
proprii);
a) La expirarea contractului de inchiriere, chiriagul este obligat sd restituie in deplind
proprietate, liber de sarcini bunul inchiriat.
b) In contractul de inchiriere se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de
bunuri ce vor fi utilizate de chiriag in derularea Inchirierii.
¢) La incetarea, din orice cauzi, a contratului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate
de chirias in derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeazi:




d) Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, se vor intoarce
in posesia proprietarului, gratuit gi libere de orice sarcini;

¢) Bunurile de preluare, aga cum au fost stabilite in contractul de inchiriere vor fi
dobandite de proprietar de la chiriag contra unei sume de bani stabilite pe bazd de
evaluare intocmitd de una din parti si insusitd de cealalt parte sau pe bazi de raport de
evaluare Intocmit de un evaluator independent,

f) Bunurile proprii, agsa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, vor riméne in
proprietatea i posesia chiriagului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
- Chiriasul poartdi intreaga responsabilitate pentru respectarca prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatiirii in regim de continuitate si permanenti;
-Chiriasul este obligat si exploateze pe riscul gt pe cheltuiala sa, in fiecare an, toatd
suprafata inchiriata;

2.4, Durata inchirierii/ ani;
2.4.1. Durata inchiricrii este de 8 ani de la data semnarii contractului de inchiriere.

2.5. Chiria minim3 $i modul de calcul al acesteia;

2.5.1. Proprietarul, vizdnd atingerea obiectivelor ce si le-a propus, apreciazd c¢i pentru
inchirierea terenului in vederea activitafii de cregterea animalelor, chiria minim4 de la care se
porneste licitatia este de 126,18 lei/ha/an.

2.5.2. Pretul chiriei licitat, care va fi cel putin egal cu cel inseris la punctul 2.5.1. din prezentul
cajet de sarcini, se indexeazdi anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflaiei comunicat de
Institutul Nagional de Statisticd pentru anul precedent.

2,5.3. Pretul chiriei licitat, se va plati dupd cum urmeaz:

a) pentru perioada cuprinsi de la data incheierii contractului de inchiriere pana la 31
decembrie a anului in care s-a incheiat contractul, chiria se plateste in termen de 5 zile
Ineritoare de la data semnérii contractului de cétre parti;

b) pentru urmitorii ani ai inchirierii, chiria se pliteste in doud trange, respectiv: 30%
din cuantumul chiriei pand la data de 31 iulie iar diferenta de 70% pénd la data de 31
octombrie;

¢) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al inchirierii si data
incetdrii contractului de inchiriere, chiria se plateste pand la data de 31 ianuarie a anului
respectiv.

d) plata chiriei se face de citre chirias In contul IBAN RO
Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele si in conditiile previzute, pe baza facturii
emise de proprietar .

e) neplata chiriei in termen de 30 zile de la fmplinirea termenului prevdzui in

contract, atrage dupd sine fransmiterea de citre proprietar a unei somatii de platd, cétre
chiriag, Daci in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platé, chiriasul nu a efectuat
plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, si se procedeazd revenirea
terenurilor la dispozitia proprietarului f&rs nicio obligatie a acestuia fati de chirias.
2.5.4. In situatia in care pe parcursul deruliirii contractului de inchiriere, interesul propriu al
proprietarului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu pénd la 5% a
suprafetei inchiriate si cu reducerea corespunzitoare a chiriei viitoare datoratd de chiriag
pentru suprafata respectiv.




2.5.5. Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe baza de proces
verbal incheiat la sfarsitul anului agricol in care intervine modificarea suprafetel.
2.5.6. Proprietarul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului
de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificAnd acest
fapt chiriagului.

2.6. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar:
2.6.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligafi s& depund la organizator
garaniia de participare in cuantum de 5% din suma datoratd proprietarului, cu titlu de chirie
minim# (de la care se porneste licitatia pentru primul an al inchirierii, calculatd in functie de
suprafata pe care ofertantul intenfioneazi sé o inchirieze).
2.6.2. Valoarea garantici de participare este urmaétoarea

a) GIURGENI

b)

Nr Suprafati Val..l\’.Iin Val.(}-arantie
Modul (ha) ch}rle Partlclpi!re
Lei/ha 5 % lei
1 83,6074 126.18 527,48
2 125,9154 126.18 794,40
3 125,9154 126.18 794,40
4 125,9156 126.18 794,40
5 65,3391 126.18 412,22
6 80,8401 126,18 510,02
7 137,7619 126,18 869,14
8 81,9395 126,18 516,96
9 95,4406 126,18 602,13
10 87,7343 126,18 553,52
11 160,9385 126,18 1015,36
12 72,7024 126,18 458,68
13 53,5100 126,18 337,59
14 67,4500 126,18 425,54
15 70,1338 126,18 442,47
16 77,3469 126,18 487,98
17 130,5624 126,18 823,72
18 120,4700 126,18 760,05
19 97,0900 126,18 612,54
TOTAL 1860,6133 126,18 11.738,61
GURA TALOMITEIL _
o Val.Min Val.Garantie
Mlo\lgul Su];)(l}'::li;ata chirie Participarte
Lei‘ha 5 % lei
1 114,1100 126.18 719,92
2 113,5200 126.18 716,20
3 83,9348 126.18 529,54
TOTAL 311,5648 126,18 1.965,66

¢) Valoatea garantiei de participare pentru intreaga suprafata destinatd inchirierii este de

1.965,66 lei + 11.738,61 lei = 13.704,27 lei
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2.6.3. Ofertantii vor depune garantie de participare astfel :

- Numerar la casieria Consilinlui Judetean Ialomita
2,6.4. Ofertanilor necéstigatori li se restituie garania in termen de 10 zile lucritoare de la
desemnarea ofertantului céstigitor in urma unei cereri de restituire, cu excepiia ofertantului
declarat céstigitor cu care se va incheia contractul de inchiriere.
2.6.5.Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) dac# ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) n cazul ofertantului cAstigitor, dacd acesta nu semneazd contractul in
termen de 7 de zile lucritoare de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale. ‘
2.6.6. In termen de 45 zile de la data incheierii contractului de inchiriere, chirfagul va depune
cu titlu de garantie, care va fi constituiti pe parcursul deruldrii contractului, o suméd de
reprezentind o cotd de 10% din suma datorati proprietarului cu tithu de chirie pentru primul
an de inchiriere pentru prelevarea penalititilor de intdrziere si sumelor datorate proprietarului
de catre chirias, in baza contractului de inchiriere.
2.6.7.Garantia se constituie printr-un :

@) Instrument de garantare emis in condiiile legii de o societate bancard sau de o
societate de asiguriri, care devine anexi la contract,

b) Garantia poate fi constituitd si prin depunere In numerar a valorii aceasteia la casicria
proprietarului.

3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sii le indeplineasci ofertele;
3.1 Oferta va fi transmisi (depusd) pani la data si ora din anunful de participare, riscurile
legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei interesate;
3.2 Oferta va fi transmisd (in doud exemplare) in doud plicuri inchise §i sigilate, unul exterior
care va contine documentele previzute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va
contine oferta propriu-zisd semnati de ofertant;
3.3 Ofcrta este valabili 90 de zile de la data depunerii gi este confidenfiald pand la
deschidere de ciitre comisia de evaluare;
3.4 Dovada constituirii garantii de participare (va fi atasatd plicului exterior)
3.5 Procedura de licitatic se va desfisura pentru fiecare modul pentru care au fost depuse cel
putin 3 oferte valabile.
3.6 in caz contrar proprietarul avand obligafia si anuleze procedura pentru modulele pentru
care nu au fost depuse 3 oferte valabile si si organizeze o noud licitatie in aceleasi conditii
pentry aceste module in termen de 10 zile de la publicarea unui nou anunt,
3.7 In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, proprietarul va decide inifierea procedurii de negociere directd.
3.8 Daci ofertantul cAstigiitor nu semneazi contractul de Inchiriere, in pericada de 7 zile de
la daia la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, licitafia se repeta,
dupi publicarea unui nou anunt, in aceleasi condifii, cu obligativitatea pentru respectivul
ofertant de a plati daune interese, constand din pretul chiriei ofertate citre proprietar, pénd la
- atribuirea unui nou contract de inchiriere,

Proprietarul are obligatia de a repeta procedura de inchiriere in termen de maxim 6

luni de la anularea respectivei licitatii.

4.Clauze referitoare la fncetarea contractului de inchiriere.
4.1 Contractul de inchiriere inceteazi :
a) Ingelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de proprietar, sub
conditia achitarii de catre chiriag, a chiriei §i a altor obligatii izvorate din contract.
b) La expirarea duratei stabilite in contract.
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¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
citre proprietar, cu plata unei despigubiri juste si prealabile In sarcina acestuia, In caz
de dezacord fiind competentd instanta de judecats;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de céire chiriag, prin reziliere de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri In sarcina chiriagului;

¢) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de
catre chiriag, cu plata unei despdgubiri in sarcina proprietarului;

f) La disparitia, dintr-o cauzd de for(i majors, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitaii obiective a chiriagului de a-1 exploata, prin renuntare, fiird plata unei
despégubiri;

g) Prin decesul chiriagului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice

respective.

4.2 Rezilierea contractului intervine:

) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de ciitre chiriag, prin rezilierea
unilaterald de catre proprietar, cu plata chiriei datorate pand la data rezilierii contractului de
inchiriere si a eventualelor penalititi de intirziere aferente in sarcina proprietarului.

b) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre proprietar, prin rezilierea
unilaterala de citre chirias, cu plata de despigubiri in sarcina proprietarului;

¢) In cazul in care chiriasul nu exploateaza terenul in scopul in care a fost inchiriat.

La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat si restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcind, bunul Inchiriat.
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Cap.IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE ELABORARE
SIPREZENTARE A OFERTELOR

4.1. Prezentarea ofertelor - conditii de cligibilitate

a) Ofertele vor fi redactate In limba roména.

b) Persoancle fizice sau juridice care au litigii cu autoritatea publicd, ce are calitatea de
chiriag, sau care au debite neonorate citre Consiliul Judetean Ialomita, nu au dreptul .
de a participa la sedintele de licitatie publici sau la cele de negociere directa, dupd caz,

¢) Ofertantii transmit ofertele lor in 2(doud) exemplare in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregisirezd, In ordinea primirii lor, in registrul
“Oferte”, precizandu-se data si ora.

d) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusd oferta si
numarul modululelor pentru carese oferteaza.

¢) Pe plicul exterior va fi atasatd dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.

f) Numirul de exemplare In original: 1 (unu); Numarul de exemplare in copie: 1 (unu),

g) Oferta va fi semnata de reprezentantul legal.

h) in cazul in care oferta va fi semnati de o altd persoani, se va prezenta imputernicire
de semniturd, pentru semnatarul ofertei,

i) Ofertantul va prezenta céte un exemplar al ofertei si al documentelor care o fnsotesc
in original §i copie, infroduse in plicuri marcate corespunzitor cu ,,ORIGINAL” si
respectiv ,,COPIE” si cu denumirea gi adresa ofertantului.

i) Data limitd de depunere a ofertelor:............. oral.....

k) Plicurile interioare vor fi introduse intr-un plic exterior marcat cu mentiunea:

Oferta pentru licitatie public deschisi “fnchirierea unui teren cu destinatia agricoli
(TDA)~ categoria de folosintd neproductiv proprietatea privati a judefului lalomita, situate
pe raza comunei » judetul Ialomita.

) Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA...... ORA.....”

m) Denumirea st adresa autoritatii contractante,

n) Denumirea si adresa ofertantului.

4.1.1. Plicul exterior (un original §i o copie) vor contine:
Documente pentru ofertanti persoane juridice:

» Act constitutiv (statut, contract societate, etc., dupi caz);

» Certificate de inmatriculare la Oficiul Registrului Comerfului de pe langi Tribunalul
in raza caruia se afld sediul social al ofertantului;

» Certificat constatator, valabil emis de Oficiul Registrului Comerfului competent,
privind activitatea ofertantului;
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Dovada existentel in obiectul de activitate “Cregterea animalelor” sau “Activitifi
mixte - cultura vegetald combinati cu cregterea animalelor”,

Dovada detinerii de animale (adeverinid emisd de primarie privind efectivele de
animale declarate si inregistrate in Registrul Agricol)

Dovada achitarii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor cétre bugetul
general consolidat al statului, precum si a impozitelor si taxelor locale - certificate
constatatoare de 1a organele fiscale competente;

Declaratie pe propria rispundere ci nu este in procedurd de reorganizare sau lichidare

iudiciaré;

Imputernicire pentru reprezentantul societdtii, daca nu este reprezentantul legal al
acesteia;

Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie, care este egald cu $%
din suma datoratd proprietarului, cu titlu de chirie minima (de la care se porneste
licitatia pentru primul an al inchirierii), calculati in functie de suprafata pe care
ofertantul intentioneazi sd o Inchirieze.

b) Documente pentru ofertanfi persoane fizice:

>
s
>

»

Copie dupi actul de identitate;

Certificat de cazier judiciar in termenul de valabilitate prevazut de lege;

Dovada achitirii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor locale —
certificate constatatoare de la organele fiscale competente;

Dovada detinerii de animale (adeverini de la primarie privind efectivele de animale
declarate i inregistrate in Registrul Agricol);

¢) Plicurile interioare trebuie sd continé:

>

)
b)

c)
d)

e)

£)
h)
i)
)

Pe plicurile interioare (unul pentru oferta in original §i unul pentru oferta In copie) se
inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, precum modulele,
pentru care oferteazi conform formularului de ofertd ;

Aceste plicuri vor confine oferta propriu-zisd si flecare exemplar va fi semnat de
ofertant;

Oferta va cuprinde detaliat toate conditiile previzute in caietul de sarcini si alte
obligatii pe care ofertantul si le asumi in cazul in care va cdgtiga licitatia, precum gi
datele tehnice si financiare referitoare la durata de exploatare a terenului si valoarea
chiriei pe ha/an;

4.2. Preciziri privind oferta
Fiecare participant are dreptul sa depund o singurd oferta;
Fiecare participant poate oferta pentru un singur modul, pentru mai multe module sau
pentru intrega suprafati (toate modulele). .
Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la data depunerii.
Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborrii si prezentarii ofertel sale;
Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, previzut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitafie si vor fi inapoiate ofertantilor fard a fi deschise;
Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficlndu-se dupd deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind
descalificate;
Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd gi se depune n vederera participarii la licitafie;
Oferta trebuie sa fie ferma,
Oferta se va intocmi pe module pentru suprafetele prezentate in caietul de sarcini.
Oferta este supusid clauzelor juridice gi financiare Inscrise in documentele ce o
alcétuiesc.
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K) Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice arice
ofertant care nu Indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinfe din
documentele licitatiei,

1) Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de inchiriere a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor proprietarului,

m) Revocarea ofertei de clire ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupi sine pierderea garantiei de participare.

n) Revocarea de ciitre ofertantul castigitor a ofertei dupd adjudecare, atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare si, dacd este cazul, plata de daune interese de catre
partea n culpa.

0) Daune interese reprezinti paguba efectivd §i céstigul nerealizat calculat la nivelul
chiriei ofertate de cAstigitor in cadrul procedurii de licitatie péna in momentul
semnirii unui nou contract de inchiriere dar nu mai tirziu de 6 luni..

p) Conginutul ofertei trebuie sd rdménd confidential pénd la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, proprietarul urmand a lua cunostinga de continutul respectivelor
oferte numai dupé aceastd daté,

q) Oferta va cuprinde :

e Chiria —in lei/ha/an

e Numirul modulelor ofertate

e Termenul de valabilitatea al ofertei obligatoriu 90 de zile de la data depunetii.

4.3. Elemente de pret
1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 126,18 lei/ha/an.
2. Pretul chiriei, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei;
3. Modul de achitare a preului chiriei cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de
plat, se vor stabili prin contractul de inchiriere;
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Cap.V. INFORMATII PRIVIND
CRITERIUL DE ATRIBUIRE

5.1. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:
CEL MAI MARE NIVEL AL CHIRIEI OFERTATE.
5.2. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor,
5.3. Comisia de evaluare adoptd decizii 1n mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare,
5.4. Membrii comisiei de evaluare, supleantii gi invitatii trebuie si fespecte regulile privind
conflictul de interese.
5.5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,

informatiilor si documentelor cuprinse ih ofertele analizate |
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Cap.VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6.1 Solutionarea litigiilor apirute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de inchiriere, precum i a celor privind acordarea de

despdgubiri se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil si Codului de procedurd cu

modificérile gi completérile ulterioare.
6.2 Actiunea in justitie se introduce la sectia civild a tribunalului in a cérui jurisdictie

se afld sediul proprietarului.
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Cap. VII. Informatii referitoare la
clauzele contractuale obligatorii

7.1. Chiriagul este obligat s asigure exploatarea eficace In regim de continuitate si de
permanentd a bunului ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de citre
proprietar;

7.2. Chiriasul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul
inchirierii;

7.3. Chiriagul este obligat s& plateasci chiria;

7.4, Drepturile si Indatoririle pértilor se stabilesc prin contract,

7.5. La Incetarea contractului de inchiriere prin ajungerea la termen, chiriagul este
obligat si restituie proprietarului in deplind proprietate terenul Tmpreund cu toate investitiile
realizate pe acesta;
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MODEL ANUNJUL PUBLICITAR

privind Inchirierea prin licitatie deschisd a unei suprafete de 2.172,1781 ha
teren cu destinafia agricold (TDA)- categoria de folosintii neproductiv
situatd in extravilanul comunelor
Giurgeni — 311,5648 ha gi Gura lalomitei — 1.860,6133 ha

La sediul Consiliului Judetean Ialomita, situat in Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei
nr.1, judetul Talomifa va avea loc la data de , ora 11,00, licitatie publici deschisi
in vederea atribuirii prin inchiriere a unui teren cu suprafata de 2.172,1781 ha, feren cu
destinatia agricold (TDA)- categoria de folosinti neproductiv, sitvat In extravilanul comunei
Giurgeni — 311,5648 ha si extravilanul comunei Gura Ialomitei — 1.860,6133 ha., apar{inind
domeniului privat al judetului Ialomifa, in vederea inchirierii pentru cresterea animalelor,
conform Hotararii Consiliului Judetean lalomita nr.  , din data de

Terenul mentionat mai sus se inchiriazi pe o duratd de 5 ani, iar chiria minimid de
pornire a licitatici este de 126,18 lei/ha/an .

Caletul de sarcini impreund cu Instructiunile privind organizarea si desfasurarea
procedurii de Inchiriere se pun la vinzare cu preful de 10 lei.

1. Procedura de inchiriere: - LICITATIA PUBLICA DESCHISA -

2. Lansarea anunfului publicitar In 3 zile de la data aprobarii documentai,:iei de
inchiriere prin hotarére de Consiliu Judefean.

3. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al
chiriei ofertate - lei/ha/an .

4. Garantia de participare - in cuantum de 5% din suma datoratd proprietarului, cu
titlu de chirie minimi (de la care se porneste licitajia pentru primul an al fnchirierii,
calculatd in functic de suprafata pe care ofertantul intentioneazd si o Inchirieze.
Valoarea garantiei de participare $i modul de constituire al acesteia este prezentat in
cap.3 — CAIET DE SARCINI — art. 2.6..

4. Caietul de sarcini se poate procura Incepand cu data publicarii anuntului publicitar
de la sediul Consiliului Judetean Ialomita .

5. Termenul limitd de depunere a ofertelor este data de ora ___la
registratura Consiliului Judetean lalomita.

6. Data primirii solicitari de clarificiri

7. Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de ora

ta sediul Consiliului Judetean Talomita.

8. Valabilitatea ofertelor 90 zile de la data depunerii.

9. Limba de redactare a ofertei — Romana.

10, Comunicarea rezultatului licitatiei - in termen de 5 zile de la stabilirea ofertei
cégtigitoare.
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11. Incheierea contractului de inchiriere — in termen de 7 zile de la data la care
proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

12. Informatii suplimentare; la numirul de telefon: 0243/230201 int. 244, fax.
0243/233.000, Compartiment patrimoniu public si privat, persoani de contact:
consilier Selaru Gheorghe.
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(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA
Catre:
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA -
Slobozia, Piata Revolutiei, nr. 1, jud. lalomita
Examindnd documentatia de atribuire, , ne oferim ca, in

(numele ofertantului)
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, sd
inchiriem la pretul de :

1. lei’/ha/an , suprafata de ha
(cifre silitere)

teren destinatie agricold , categoria neproductiv formatd din modulele selectate din

ANEXA 1, parte integrantd a acestei oferte.(se va marca cu X Imodulele ofertate)

2. lei/ha/an , suprafata de ha
(cifie silitere) '

teren destinatie agricold , categoria neproductiv formatd din modulele selectate din ANEXA

1, parte integranti a acestei oferie.(se va marca cu X Imodulele ofertate)

Ne angajim s3 menfinem aceastd ofertd valabila pentru o duratd de 90 (noudzeci)
zile, de la data depunerii ofertei si ea va riméne obligatorie pentru noi §i poate fi acceptatd
oricand Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate

Pani la Incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd cistigitoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

Am finteles si consimfim cd, In cazul in care oferta noastrii este stabilitd ca fiind
cAstigatoare, sd constituim cu titlu de garantia o suma In conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

Data / 2016 Semndtura ofertant

L.S.
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Anexa 1 la formularul de oferta
e ————— = e

GURA IALOMITEI
Nedow | Shans [ JeOR ] e

) 83,6074
> 125,9154
3 125,9154
4 125,9156
5 65,3391
¢ 80,8401
. 137,7619
8 81,9395
0 95,4406
10 87,7343
11 160,9385

B 72,7024
13 53,5100
14 67,4500
15 70,1338
16 77,3469
7 130,5624
18 120,4700
19 97,0900
20 83,6074
21 125,9154
- 125,9154

Data / /2016 Semndtura ofertant

L.S.
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Anexa 1 la formularul de oferta

GIURGENI
Suprafata Modul Ofertat Pret
Nr.Modul {ha) |Se marcheazi-X| Lei/ha/an
" 114,1100
2 113,5200
3 83,9348
Data / /2016 Semndtura ofertant

L.S.
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MODEL
CONTRACT DE INCHIRIERE

privind Inchirierea a unei suprafete de ha
teren cu destinatia agricoli (TDA)- categoria de folosintd neproductiv
situatd In extravilanul comunelor
Giurgeni — ha si Gura Ialomitei — ha

Nr. ooveeeen din__/ /2016

I. Pirtile contractante
Judetul Ialomita, cu sediul In municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1, cod
920032, tel. 0243/230201, fax. 0243/233000, Cod fiscal 4231776, cont
RO , deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, reprezentat prin dl
Stefan MUSOIU —VICEPRESEDINTE al Consiliului Judetean Ialomita, cu atributii temporar
delegate in baza Dispozitiei nr.111 din 19.05.2015 a Presedintelui Consilivlui Judetean
lalomita in calitate d¢ PROPRIETAR, pe de o parte,

Si
, cu sediul in , St )
nr. , jud. cod. , CIF/CUlnr. numdér de ordine
la Registrul Comertului , cont RO , deschis
la , telefon/fax , In calitate de CHIRIAS,
(persoand juridicd) pe de alta parte,
Sau
, domiciliat Tn , Str. \
nr, , jud. cod. , C.N.P. - , CI/B.I
seria , ar, , eliberat la data de , de
cont RO , deschis la ,
telefon/fax , In calitate de CHIRIAS, pe de altd parte,(persoand fizicd)
La data de .....ccoomveivrcnnns . la sediul proprietarului in temeiul Hotérérii Consiliului
Judetean lalomita de aprobare a inchirierii nr. ............ diN e , s-a Incheiat

prezentul contract de inchiriere.

I1. Obiectul contractului de inchiriere
Art. 1. (1) Obiectul contractului de inchiriere este predarea de citre proprietar si
preluarea in scopul exploatirii de citre chiriag a terenului cu destinatia agricold (TDA)-
categoria de folosintid neproductiv (N), proprietatea privata a Judetului Talomita , situat in

extravilanul comunei dupd cum urmeaza:
o Modulul . In suprafafi de ha
o Modulul . In suprafati de ha

Suprafata totali inchiriati = ha
(2) Terenul inchiriat va fi folosit de citre chiriag doar in scopul — de cresferea animalelor
(3) in derularea contractului de inchiriere, chiriasul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:
a) bunurile de retur: constind din teren cu destinafia agricold (TDA)- categoria de
Solosintid neproductiv , ha;
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b) bunurile de preluare: bunurile utilizate de cétre chiriag pe perioada inchirieriii, care nu
sunt bunuri de retur, dar pentru care proprietarul isi exprimd intenfia de a le cumpira la
incetarea Inchirierii, daci este cazul;

¢) bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata inchirierii de chiriag ce suni si rdmén
proprietate a acestuia la incetarea contractului, dacd nu sunt fructe industriale sau nu fac
obiectul intentiei proprietarului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

Art. 2. (1) Inchirierea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la
prezentul contract care este parte integranti din acesta.

(2) Predarea-primirea terenului ce face objectul inchirierii se va efectua in termen de 10
zile de la incheierea contractului, si va fi consemnatd intr-un proces-verbal incheiat intre pér{i
care devine anexd la contract.

(3) Contractele de inchiriere incheiate in scris §i inregistrate la consiliul local constituie
titluri executorii pentru plata chiriei la termenele si tnh modalitéile stabilite in contract.

(4) Nivelul chiriei nu poate fi modificat de chiriag ca urmare a unor pierderi datorate unor
factori naturali (calamitati, inundatii, secetd etc.).

(5) Partile sunt obligate s& notifice primdriel pe raza cireia se afla terenul inchiriat si la
care a fost tnregistrat contractul de inchiriere orice modificare a nivelului chiriei.

(6) Chiriasul nu are dreptul de a subinchiria sau cesiona, total sau parfial contractul/
contractele de Inchiriere. :

III. Termenul
Art. 3. (1) Durata inchirierii este de 5(cinci) ani, incepénd de la datade _ /_ /2016
pindla _ / /2021

IV. Chiria
Art. 4, (1) Nivelul chiriei este de . lei/ha/an asa cum a fost specificat in oferta
de pret pentru module inchiriate, iar valoarea totald pentru cele ha.
arendate este de lei/an si se va pldti dupd cum urmeazi:

a) pentru perioada cuprinsd de la data incheierii contractului pand la 31 decembrie a
anului in care s-a incheiat contractul, chiria se pliteste in termen de 5 (cinci) zile de la data
semnérii contractului de catre paru

b) pentru wrmitorii ani ai Inchirierii, chiria se plateste in doua trange, respectiv: 30%
din cuantumul chiriei pand la data de 31 iulie iar diferenta de 70% pind la data de 31
octombrie;

¢) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al inchirierii si data
incetdrii contractului de inchiriere, chiria se pliteste pana la data de 31 ianuarie a anului
respectiv.

(2) Chiria se indexeazi anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica pentru anul precedent.

V. Plata chiriei

Art, 5. (1) Plata chiriei se face de citre chiriag in contul nr. RO
deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele gi in conditiile previzute la art.4
din prezentul contract, pe baza facturii emise de proprietar. |

(2) Neplata chiriei tn termen de 30 de zile de la Implinirea termenului prevazut la art. 4

din contract, atrage dupi sine transmiterea de cétre proprietar a unei somatii de plata, citre
chirias,

(3) Daci in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, chiriagul nu a
efectuat plata, atunci contractul de inchiricre este reziliat de drept, i se procedeazd la
revenirea terenurilor la dispozitia proprietarului fird nici o obligatie a acestuia fata de chirias.
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(4) Chiriasul raméne obligat sa plateasci chiria datorati pand la retragerca terenului

inchiriat, stabilitd prin procesul verbal de predare-primire $i a penalizirilor de intarziere,
calculate potrivit art.1f alin.2 din prezentul contract datorate pand la plata integrald a
sumelor din tnchiricre.

VL Documentele contractului :
Art. 6. (1) Documentele contractului sunt :
- Oferta de pref parte integranta din prezentul contract
- Caietul de sarcini al licitatiei publice de inchiriere
- Procesul verbal de predare — primire a terenului inchiriat
- Titlul de garanfie constituit printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancars, sau o societate de asigurdri,

VIL Drepturile si obligatiile partilor

Art. 7.1. - Drepturile si obligatiile proprietaruluii ;

a)
b)
¢)
d)

S& predea terenul agricol chiviagului la termen si in conditiile stabilite de prezentul
contract;

54 1l garanteze pe chirias de evictiune totald sau partiald, precum si de viciile ascunse
ale lucrului pe care 1l inchiriaza; /

S& nu ia niciun fel de mésuri 1n legaturi cu exploatarea terenului inchiriat, de naturd
sd-1 tulbure pe chirias;

Sa controleze oricand modul in care chiriagul exploateaza terenul inchiriat. Pe timpul
controlului, dproprietarul va fi fnsotit de chiriag sau de un imputernicit al acestuia;

e) Verificarea se va efectua numai cu notificarca prealabild a chiriagului si in prezenta

f)
g
h)
i)
i)
k)

reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand chiriagul 1si d& acordul, in seris,
cu privire la verificarea n absenta sa sau cond aceasta are rolul de a constata situatii
de fapt reclamate, n scris, de chirias,

In caz de tulburari ale terfilor in exploatarea normald a terenului, sa acfioneze
impreund cu chiriagul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

S& primeascd, la Incetarea contractului, terenul care a ficut obiectul acestuia.
Proprietarul are dreptul si modifice tn mod unilateral partea reglementara contractutui
de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificand
acest fapt chiriasului.

Proprietarul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, Tn
afard de cazurile previizute expres de lege si de prezentul contract.

Proprictarul este obligat s& notifice chiriagul la aparifia oriciror

Imprejurari de naturd si aduci atingere drepturilor sale.

Proprietarul are dreptul ca pe parcursul deruliirii contractului, dacd interesul propriu o
impune, prin act adifional la prezentul contract, si reducd cu maxim 5% suprafata
inchiriatd, cu diminuarea corespunzitoare a chiriei datorate de citre chirias.

Art. 7.2. - Drepturile si obligatiile chiriasului:

a)

b
¢)
d)
¢)

Chiriagul are dreptut de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe cheltuiala sa, bunurile
ce fac obiectul contractului de inchiriere.

sd primeascd terenul inchiriat la termen i tn conditiile stabilite de prezentul contract;
sd foloseascdi terenul pe care 1-a nchiriat in scopul pentru care a jfost inchiriat, in
conditiile stabiliie prin contract,

sd nu degradeze terenul inchiriat;

sd. nu schimbe categoria de folosinfd a terenului inchiriat fara acordul scris al
proprietarului;
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f) si plateasc chiria la termenul si In condifiile previzute la cap. IV;

g) si ceard acordul proprietarului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren;

h) si suporte taxele de incheiere, Inregistrare i publicitate a contractului de inchiriere;

i) s& comunice proprietarului §i si solicite acestuia si intervini in cazurile in care este
tulburat de terti In exploatarea terenului inchiriat;

j) laincetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul inchiriat in starea in care 1-
a primit de la proprietar;

k) sa plaiteascd impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului

~ Inchiriat;

1) are dreptul de preempfiune in cazul instriindrii prin vanzare de citre proprietar a
terenului prevazut prin prezentul contract, care se exercitd potrivit art. 1.730 - 1,739
din Codul civil.

m) Chiriagul este obligat si asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate si de
permanen(d, a bunurilor care fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de
ciire proprietar,

n) Chiriagul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului.

o) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen sau din alte cauze
previzute in prezentul contract, chiriagul este obligat s restituie proprietarului, pe
bazd de proces-verbal de predare-primire, in deplind proprietate, bunurile de retur, in
mod gratuit i libere de orice sarcini,

p) Chiriagul, in situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter provizoriu,
este obligat s& obtind autorizafie de construire, conform Legii nr.50/1991, care si
contind obligatoriu avizul favorabil al proprietarului.

q) In cazul in care chiriagul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sd conducd la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica de in dat
dar nu mai térziu de 15 zile de la data constatdrii ,in condifiile art. 9.2 lit.e din
prezentul contract acest fapt proprietarului, in vederea luirii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitdgii exploatarii terenului.

r) Chiriagul este obligat si nu deterioreze sau distrugd construcfiile sau amenajirile
aflate pe terenul inchiriat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de desecare,
precum §i si execute, ori de céte ori este necesar, reparatii la aceste bunuri, pe
cheltuiala proprie, in vederea bunei functioniri a acestora.

VIII. Garantii

Art.8.1.In termen de 45 de zile de la data incheierii contractuluj de Inchiriere,
chiriasul va depune cu titlu de garantie, suma de lei, reprezentdnd o cota
procentuald de 10% din suma datoratd proprietarului cu titlu de chirie pentru primul an de
inchiriere, pentru prelevarea majordrilor de intérziere si sumelor datorate proprietarului de
cétre chiriag, in baza coniractului de Inchiriere.

Art.8.2. Garanfia se va restitui in termen de 5(cinei) zile lucritoare de la incetarea
inchirierii, in cazul neutilizarii.

Art.8.3. (2) Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancard, sau o societate de asiguriri si devine anexd la contract,

Art.8.4. (3) Garantia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de platd, in
contul proprietarului nr. RO sau la casieria Consiliului Judefean Ialomita.

IX. Incetarea contractului de inchiriere
Art.9.1. Prezentul contract de inchiriere inceteazi prin :
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b)
c)

d)

e)

g)

h)

Acordul parilor, pentru motive intemeiate verificate §i acceptate de proprietar, sub
conditia achitéirii de cétre chirias, a chiriei si a altor obligatii izvoréte din contract.
La expirarea duratei stabilite in contract.
Rascumpararea chiriei de citre proprietar, prin hotirdre a Consiliului Judetean, in
cazul in care interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina proprietarului, intocmidu-se o documentatic tehnico-economica
in care se va stabili pretul rascumparrii.
in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de
catre chiriag, cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competentd instanta de judecata;
Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la tmplinirea termenului previzut la art, 4
din contract, atrage dupa sine transmiterea de citre proprietar a unei somatii de plati,
catre chiriag. Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, chiriasul
nu a efectuat plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, si se
procedeazd la revenirea terenurilor la dispozitia proprietarului firs nicio obligatic a
acestuia fatd de chirias, '

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de
catre chiriay, plata unei despdgubiri revine in sarcina proprietarului cu o notificare
prealabila de 15 zile,
La deteriorarea, dintr-o cauzi de fortd majors, a bunului inchiriat sau  In cazul
imposibilitdtii obiective a chiriagului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despagubiri;
Prin decesul chiriagului sau falimentul, dizolvarea ori insolventa firmei.

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :

a)

b)

¢)
d)

f)

fn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de ciitre chirias, prin rezilierca

unilaterald de cétre proprietar, cu plata chiriei datoratd pe perioada de timp rdmasi

péand la finalizarea contractului si a eventualelor penalitii de intArziere aferente in
sarcina chiriagului.

fn cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin rezilierea

unilaterald de ciiire chirias, cu plata de despagubiri in sarcina proprietarului,

fn cazul in care chiriasul nu exploateazi terenul in scopul In care a fost inchiriat.

La ncetarea contractului de inchiriere, chiriagul este obligat si restituie, in depling

proprietate, liber d